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苏州市区国有建设用地使用权 
网上挂牌出让须知 

 
(苏地 2021-WG-16 号—苏地 2021-WG-22 号、 

苏地 2021-WG-24 号—苏地 2021-WG-27 号、 

苏地 2021-WG-29 号—苏地 2021-WG-37 号) 

 

一、本次国有建设用地使用权网上挂牌出让采取在互联

网上出让的方式进行，竞买人应认真阅读《江苏省国有建设

用地使用权网上交易规则》、《苏州市区国有建设用地使用

权网上挂牌出让公告》（苏地网挂〔2021〕5 号）、《土地

使用权网上竞价超过市场指导价报价规则》、《苏州市国有

建设用地使用权网上出让系统竞买人使用手册》、《关于进

一步加强苏州市区房地产市场管理的实施意见》（苏府

〔2016〕119 号）、《关于进一步加强全市房地产市场调控

的意见》（苏府〔2016〕150 号）、《关于进一步促进全市

房地产市场持续稳定健康发展的补充意见》（苏府〔2019〕

38 号）、《关于进一步完善我市房地产市场平稳健康发展的

工作意见》（苏府〔2019〕61 号）及有关法律、法规。竞买

人如对网上挂牌出让文件资料有疑问，对网上挂牌出让流程

或出让地块现场不熟悉，需作进一步了解的，在土地网上挂

牌出让公告发布后至报名截止时间的工作日内，可向苏州市

自然资源和规划局进行咨询，咨询电话：0512-68852870、
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68633299；保证金咨询电话：0512-65303130。 

二、中华人民共和国境内外的自然人、法人和其他组织，

除法律、法规和国家政策另有规定外，均可申请参加国有建

设用地使用权挂牌竞价出让活动。可以独立竞买，也可以联

合竞买。非房地产公司竞得后，可获得该地块上房地产单项

开发经营权。 

个别地块对申请竞买人有一定的条件要求，具体详见特

别说明。 

根据江苏省信用办《关于对国家下发的严重失信企业实

施联合惩戒工作的通知》（苏信用办〔2016〕73 号）要求，

限制严重失信企业参加国有建设用地使用权挂牌竞价出让

活动。 

参与竞买我市商住、住宅用地的竞买人、竞买人直接绝

对控股的子公司不得参与同一商住或住宅地块竞买；由同一

自然人、法人或其他组织直接绝对控股的公司不得参与同一

商住或住宅地块竞买。在提交网上竞买申请时，所有竞买人

均须同步提供书面承诺。 

竞买人土地出让金的资金来源应为自有资金且符合相

关文件规定，并在竞得资格审查时提交书面承诺。 

对于违反上述规定的竞买人，经认定构成违规参与竞买

的，将认定其为国有建设用地使用权挂牌竞价出让失信行为

人，禁止其在失信行为发生后三年内参加苏州市区国有建设

用地使用权挂牌竞价出让活动。对于违反上述规定、构成违

规参与竞买的竞得人，苏州市自然资源和规划局有权取消其



 - 3 - 

竞得资格，所支付的全部保证金不予退还，并保留要求其赔

偿该地块组织网上挂牌出让支出的全部费用的权利。 

竞买人在申请报名时须向苏州市国有建设用地使用权

网上出让系统（以下简称“网上出让系统”）上传下列文件

（其中第（3）、（4）项按照模板填写，模板在网上出让系

统“文件下载”中下载）： 

（1）营业执照副本（资格审核时提交原件和复印件）；  

（2）法人代表身份证（竞买人为个人的只需提供身份

证）； 

（3）国有建设用地使用权网上挂牌出让竞买申请书（资

格审核时提交原件）； 

（4）竞买人土地出让金资金来源书面承诺书（资格审

核时提交原件）； 

（5）地块特别说明要求提供的资格证明材料（资格审

核时提交原件和复印件）； 

（6）其他相关材料。 

境外申请人申请参加本次地块网上挂牌出让，除上述材

料外，还须补充上传以下材料： 

（1）境外（除港澳台外）：中华人民共和国驻该国、

该地区大使馆或领事馆认证的境外法人、自然人、其他组织

的身份证明文件； 

（2）港澳台：经中华人民共和国司法部授权的香港律

师公证并由中国法律服务（香港）有限公司加盖转递章的中
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国香港地区法人、自然人、其他组织的身份证明文件；或经

澳门特别行政区公证部门公证的中国澳门地区法人、自然

人、其他组织的身份证明文件；或经有权一级人民政府台湾

事务办公室认证的中国台湾地区法人、自然人、其他组织的

身份证明文件。 

境外申请人提交的所有报名文件中，竞买申请书必须用

简体中文填写，其他文件可以使用其他语言，但必须附中文

译本，所有文件的解释以中文译本为准。 

三、土地竞买人通过网上挂牌出让取得国有建设用地使

用权后，允许将原土地竞买人取得的国有建设用地使用权更

名至新公司名下，但必须符合以下条件：原土地竞买人与更

名的新公司投资主体不变，或新更名的公司由原土地竞买人

控股。 

上述更名行为涉及的原土地竞买人与新公司需办理相

关公证。 

四、竞买人可选择银行柜台、网上银行等方式缴纳竞买

保证金，保证金应当由竞买人支付。竞买保证金由竞买人自

行选择缴入苏州市自然资源和规划局指定的开户银行中的

任何一家银行，开户银行和帐号可登录网上出让系统查询。

如竞买人缴纳保证金的币种为美元或跨境人民币的，应缴至

浙商银行账户，且须注明竞买流水号，如未取得国有建设用

地使用权，须提供退款申请。竞买保证金只支持单一币种。

具体地块报名时须缴纳的履约保证金金额详见《苏州市区国
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有建设用地使用权网上挂牌出让公告》。 

竞买人如取得国有建设用地使用权，在签订《国有建设

用地使用权出让合同》时，已缴纳的竞买保证金抵作土地使

用权出让价款的部分。竞买人如未取得国有建设用地使用

权，我局在网上挂牌出让竞价结束后 5个工作日内退还保证

金，保证金不计利息。 

五、苏地 2021-WG-37 号地块出让总价（起报总价/成交

总价）为净地价，契税、城市市政公用基础设施配套费等相

关税费由竞得人按国家有关规定自行承担并向相关部门缴

纳，且须在国有建设用地使用权首次登记前缴付完毕。其余

地块出让总价包含国有建设用地使用权出让价款和政府有

关部门收取的行政规费。 

出让总价中所含的行政规费及标准如下： 

根据以上征收规费标准，按批准的项目容积率上限确定

的计容建筑面积计算二项征收规费。具体每宗地二项行政规

费预收金额详见下表： 

地块编号          

面积 
计容建筑面

积 
收费项目（元） 

（平方米） （平方米） 

城市市政公

用基础设施

配套费 

防空地下室

易地建设费 
合计 

序  列 收费项目 征收标准（元/每平方米计容建筑面积） 

1 
城市市政公用基础

设施配套费 
105 

2 
防空地下室易地建

设费 
96 
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苏地

2021-WG-16 号 
18456 20301.6 2131668 19489534 21621202 

苏地

2021-WG-17 号 
39945 76294.9 8010970 7324315 15335285 

苏地

2021-WG-18 号 
78534.2 162350.2 17046771 15585619 32632390 

苏地

2021-WG-19 号 
29251.6 58503.2 6142836 5616307 11759143 

苏地

2021-WG-20 号 
26356.3 57983.9 6088310 5566454 11654764 

苏地

2021-WG-21 号 
18441.6 40571.5 4260008 3894864 8154872 

苏地

2021-WG-22 号 
153700.9 282382.6 29650173 27108730 56758903 

苏地

2021-WG-24 号 
122665.4 203271.0 21343455 19514016 40857471 

苏地

2021-WG-25 号 
16222.4 29200.3 3066032 2803229 5869261 

苏地

2021-WG-26 号 
31670.8 14207.3 1491761 1363896 2855657 

苏地

2021-WG-27 号 
18784.6 65746.1 6903341 6311626 13214967 

苏地

2021-WG-29 号 
39449 90732.7 9526934 8710339 18237273 

苏地

2021-WG-30 号 
63742 76490.4 8031492 7343078 15374570 

苏地

2021-WG-31 号 
171052 418866.5 43988711 40218250 84206961 

苏地

2021-WG-32 号 
67474.7 121454.5 12752723 11659632 24412355 

苏地

2021-WG-33 号 
65378.6 114328.0 12004440 10975488 22979928 

苏地

2021-WG-34 号 
78665.6 166599.1 17492906 15993514 33486420 

苏地

2021-WG-35 号 
199766.8 322382.5 33850163 30948720 64798883 

苏地

2021-WG-36 号 
169961.9 331777.9 34836680 31850678 66687358 

上表中预收金额不是出让地块各项行政规费最终结算

金额，最终结算金额以各行政规费执收单位根据出让地块最
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终建筑方案批准的实际情况征收为准。 

土地出让契税由相关部门按规定另行征收。 

根据原苏州市物价局、原苏州市国土资源局苏价房地字

〔2004〕204 号、苏土字〔2004〕152 号《关于转发省<江苏

省土地市场交易服务收费管理暂行办法>的通知》，原苏州

市国土资源局《关于加强土地交易服务费征收及管理的办

法》（苏土字〔2006〕195 号），对国有建设用地使用权进

行出让的，受让人须缴纳土地交易服务费。根据该规定，土

地竞得人在签订《国有建设用地使用权出让合同》前，须向

苏州市不动产登记中心按 1 元/平方米（土地面积）标准缴

纳土地交易服务费。(收款人：苏州市市级非税收入财政汇

缴专户；账号：547701040003603；开户银行：农行苏州三

元支行) 

苏州市不动产登记中心服务窗口地址：苏州市干将西路

1018 号 1楼大厅。（联系电话：0512-68633213） 

六、本期国有建设用地使用权网上挂牌出让不设底价，

按照价高者得原则确定最终竞得人。 

苏地 2021-WG-16 号 -苏地 2021-WG-22 号、苏地

2021-WG-24 号、苏地 2021-WG-29 号-苏地 2021-WG-35 号、

苏地 2021-WG-37 号地块设置市场指导价、中止价、一次报

价有效区间,未设置竣工预售许可调整价，执行《土地使用

权网上竞价超过市场指导价报价规则（未设置竣工预售许可

调整价）》（详见附件）。 
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七、竞得人应在竞得之日起 3个工作日内，登录“苏州

市公共资源国土交易平台”签订并申领《国有建设用地使用

权网上挂牌出让成交确认书》，并于竞得之日起 8 个工作日

内在申请通过后持报名材料、成交通知书、有效证件原件等

材料，至苏州市政务服务中心 4楼 19 号窗口进行资料核对，

核对无误后领取《国有建设用地使用权网上挂牌出让成交确

认书》,同时按规定自竞得之日起 10 个工作日内与苏州市自

然资源和规划局签订《国有建设用地使用权出让合同》。 

八、竞买人为参与网上挂牌出让而发生的一切费用，不

论竞得与否均由竞买人自行负责。 

九、竞买人有下列行为之一的称为违约，苏州市自然资

源和规划局有权不予退还其所支付的全部保证金，并保留要

求其赔偿该地块组织网上挂牌出让支出的全部费用的权利，

已竞得地块的，苏州市自然资源和规划局有权取消其竞得资

格。 

（一）竞买人不具备出让文件所规定的竞买资格而参与

国有建设用地使用权网上挂牌出让，导致出让结果无效的； 

（二）竞买人逾期或拒绝按规定签订《国有建设用地使

用权网上挂牌出让成交确认书》或《国有建设用地使用权出

让合同》的； 

（三）竞买人提供虚假文件或隐瞒事实的。 

如竞得人出现违约行为造成无法通过竞得资格审查的，

将根据网上出让系统显示的报价记录，征求最高报价前一次
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报价的竞买人的意愿，在该竞买人愿意以自己所出最高报价

成交的前提下，对其进行资格审查，在资格审查通过后，确

定最高报价前一次报价的竞买人为最终竞得人。 

十、竞得人因故不能按规定时限签订《国有建设用地使

用权出让合同》的，视作违约，取消竞得资格，并按第九条

规定追究其违约责任。 

十一、网上挂牌出让时间等事项如有变更，苏州市自然

资源和规划局将在门户网站、苏州市国有建设用地使用权网

上出让系统等平台上发布相关信息。 

十二、交地时间是指出让人指定的交地实施主体在约定

的时间内完成地面建筑物拆除，按现状条件交予土地受让人

的时间。土地交付使用时，由各辖区政府明确的交地实施主

体负责交地，属于市政府储备地块的由市土地储备中心负责

交地。 

交地实施主体负责地块内管线和绿化树木迁移工作，地

块内管线和绿化树木迁移不作为土地交付和按时缴付土地

出让价款的前置条件，具体实施的时间由受让人与交地实施

主体另行协商。 

地块周边配套基础设施情况中的“通电”、“通讯”、

“通有线电视”，是指地块具有的配套条件，通上水，通下

水，通燃气，距地块用地边线 100 米范围内视作到位，具体

接通的时间由受让人自行与相关部门签订合同，涉及的相关
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费用由受让人自行承担。地块基础设施通达以受让人按期支

付地块全部土地出让价款为前提。 

交地实施主体应在本须知明确的交地时间到期前，提前

不少于 15 天向受让人发出书面土地交接通知书，并在交地

时间内与受让人签订交地确认书。如受让人收到通知书后，

未在交地时间内办理土地交接手续的，视作出让人已按出让

合同约定按期交地，且受让人也已接收该地块。 

十三、受让人应按照约定开工时间开工，开工认定标准

为：依法取得施工许可证后，须深挖基坑的项目，基坑开挖

完毕；使用桩基的项目，打入所有基础桩；其他项目，地基

施工完成三分之一。 

十四、交地实施主体、交地时间、开竣工时间、配套基

础设施情况及出让价款缴付时间见下表： 
序

号 
地块位置 

地块编

号          

交地实

施主体 

交地时

间 

开、竣工时

间 
配套基础设施情况 

出让价款、代征行

政规费缴付时间 

1 

姑苏区虎丘
街道西园路
以北、硕房
庄路以南、
冶坊浜以东 

苏地
2021-WG
-16 号 

苏州市

土地储

备中心 

2021年

8 月 31

日 

2022 年 8

月 31 日前

开工，2024

年 8 月 31

日前竣工 

基础设施达“七通”

（通路、通电、通

上水、通下水、通

讯、通燃气、通有

线电视），地面建

筑物拆除，管线、

绿化树木迁移 

签订土地出让合同

时支付土地出让金

的 60%，剩余土地

出让金和代征行政

规费于 2021年 8月

31 日前付清 

2 

姑苏区沧浪
街道胥江路
以南、巴里
河以北 

苏地
2021-WG
-17 号 

苏州市

土地储

备中心 

2021年

8 月 31

日 

2022 年 8

月 31 日前

开工，2024

年 8 月 31

日前竣工 

基础设施达“七通”

（通路、通电、通

上水、通下水、通

讯、通燃气、通有

线电视），地面建

筑物拆除，管线、

绿化树木迁移 

签订土地出让合同

时支付土地出让金

的 60%，剩余土地

出让金和代征行政

规费于 2021年 8月

31 日前付清 
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3 

高新区通安
镇 230 省道
绿化地西、
规划昆仑山
路绿化地北 

苏地
2021-WG
-18 号 

苏州高

新区

（虎丘

区）通

安镇人

民政府 

2021年

8 月 31

日 

2022 年 8

月 31 日前

开工，2024

年 8 月 31

日前竣工 

基础设施达“七通”

（通路、通电、通

上水、通下水、通

讯、通燃气、通有

线电视），地面建

筑物拆除，管线、

绿化树木迁移 

签订土地出让合同

时支付土地出让金

的 60%，剩余土地

出让金和代征行政

规费于 2021年 8月

31 日前付清 

4 

吴中区胥口
镇胥进路西
侧、吉祥路

南侧 

苏地
2021-WG
-19 号 

苏州市

吴中区

胥口镇

人民政

府 

2021年

8 月 31

日 

2022 年 8

月 31 日前

开工，2024

年 8 月 31

日前竣工 

基础设施达“七通”

（通路、通电、通

上水、通下水、通

讯、通燃气、通有

线电视），地面建

筑物拆除，管线、

绿化树木迁移 

签订土地出让合同

时支付土地出让金

的 60%，剩余土地

出让金和代征行政

规费于 2021年 8月

31 日前付清 

5 

吴中经济开
发区城南街
道宝丰路西
侧、澄湖东
路南侧 

苏地
2021-WG
-20 号 

苏州吴

中经济

技术开

发区管

理委员

会 

2021年

8 月 31

日 

2022 年 8

月 31 日前

开工，2024

年 8 月 31

日前竣工 

基础设施达“七通”

（通路、通电、通

上水、通下水、通

讯、通燃气、通有

线电视），地面建

筑物拆除，管线、

绿化树木迁移 

签订土地出让合同

时支付土地出让金

的 60%，剩余土地

出让金和代征行政

规费于 2021年 8月

31 日前付清 

6 

吴中高新区
澄湖路北

侧、长蠡路
西侧 

苏地
2021-WG
-21 号 

江苏省

吴中高

新技术

产业开

发区管

理委员

会 

2021年

8 月 31

日 

2022 年 8

月 31 日前

开工，2024

年 8 月 31

日前竣工 

基础设施达“七通”

（通路、通电、通

上水、通下水、通

讯、通燃气、通有

线电视），地面建

筑物拆除，管线、

绿化树木迁移 

签订土地出让合同

时支付土地出让金

的 60%，剩余土地

出让金和代征行政

规费于 2021年 8月

31 日前付清 

7 

吴中区太湖
新城东太湖
路南侧、龙
翔路西侧 

苏地
2021-WG
-22 号 

苏州太

湖新城

吴中管

理委员

会 

2021年

8 月 31

日 

2022 年 8

月 31 日前

开工，2024

年 8 月 31

日前竣工 

基础设施达“七通”

（通路、通电、通

上水、通下水、通

讯、通燃气、通有

线电视），地面建

筑物拆除，管线、

绿化树木迁移 

签订土地出让合同

时支付土地出让金

的 60%，剩余土地

出让金和代征行政

规费于 2021年 8月

31 日前付清 

8 

吴中区太湖
新城移舟街
东侧、景周
街南侧 

苏地
2021-WG
-24 号 

苏州太

湖新城

吴中管

理委员

会 

2021年

9 月 1

日 

2022 年 9

月 1 日前

开工，2024

年 9 月 1

日前竣工 

基础设施达“七通”

（通路、通电、通

上水、通下水、通

讯、通燃气、通有

线电视），地面建

筑物拆除，管线、

绿化树木迁移 

签订土地出让合同

时支付土地出让金

的 60%，剩余土地

出让金和代征行政

规费于 2021年 9月

1 日前付清 
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9 

吴中太湖新
城东太湖路
南侧、雷山
路东侧 

苏地
2021-WG
-25 号 

苏州太

湖新城

吴中管

理委员

会 

2021年

8 月 31

日 

2022 年 8

月 31 日前

开工，2024

年 8 月 31

日前竣工 

基础设施达“七通”

（通路、通电、通

上水、通下水、通

讯、通燃气、通有

线电视），地面建

筑物拆除，管线、

绿化树木迁移 

签订土地出让合同

时支付土地出让金

的 50%，剩余土地

出让金和代征行政

规费于 2021年 8月

31 日前付清 

10 

吴中区太湖
新城天颜路
北侧、雷山
路西侧 

苏地
2021-WG
-26 号 

苏州太

湖新城

吴中管

理委员

会 

2021年

8 月 31

日 

2022 年 8

月 31 日前

开工，2024

年 8 月 31

日前竣工 

基础设施达“七通”

(通路、通电、通上

水、通下水、通讯、

通燃气、通有线电

视)，地面建筑物拆

除，管线、绿化树

木迁移 

签订土地出让合同

时支付土地出让金

的 50%，剩余土地

出让金和代征行政

规费于 2021年 8月

31 日前付清 

11 

吴中区太湖
新城引黛街
西侧、景周
街南侧 

苏地
2021-WG
-27 号 

苏州太

湖新城

吴中管

理委员

会 

2021年

8 月 31

日 

2022 年 8

月 31 日前

开工，2024

年 8 月 31

日前竣工 

基础设施达“七通”

（通路、通电、通

上水、通下水、通

讯、通燃气、通有

线电视），地面建

筑物拆除，管线、

绿化树木迁移 

签订土地出让合同

时支付土地出让金

的 50%，剩余土地

出让金和代征行政

规费于 2021年 8月

31 日前付清 

12 

相城区渭塘
镇珍珠湖路
南、翡翠路

东 

苏地
2021-WG
-29 号 

苏州市

相城区

渭塘镇

人民政

府 

2021年

9 月 1

日 

2022 年 9

月 1 日前

开工，2024

年 9 月 1

日前竣工 

基础设施达“七通”

(通路、通电、通上

水、通下水、通讯、

通燃气、通有线电

视)，地面建筑物拆

除，管线、绿化树

木迁移 

签订土地出让合同

时支付土地出让金

的 60%，剩余土地

出让金和代征行政

规费于 2021年 9月

1 日前付清 

13 

相城区太平
街道元春路
南、经四路
（规划）东 

苏地
2021-WG
-30 号 

苏州市

相城区

人民政

府太平

街道办

事处 

2021年

9 月 1

日 

2022 年 9

月 1 日前

开工，2024

年 9 月 1

日前竣工 

基础设施达“七通”

(通路、通电、通上

水、通下水、通讯、

通燃气、通有线电

视)，地面建筑物拆

除，管线、绿化树

木迁移 

签订土地出让合同

时支付土地出让金

的 60%，剩余土地

出让金和代征行政

规费于 2021年 9月

1 日前付清 

14 

相城区元和
街道相城大
道西、纪元
路两侧 

苏地
2021-WG
-31 号 

苏州市

相城区

人民政

府元和

街道办

事处 

2021年

8 月 31

日 

2022 年 8

月 31 日前

开工，2024

年 8 月 31

日前竣工 

基础设施达“七通”

(通路、通电、通上

水、通下水、通讯、

通燃气、通有线电

视)，地面建筑物拆

除，管线、绿化树

木迁移 

签订土地出让合同

时支付土地出让金

的 60%，剩余土地

出让金和代征行政

规费于 2021年 8月

31 日前付清 
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15 

高新区科技
城 230 省道
绿化地西、
太湖大道绿
化地南 

苏地
2021-WG
-32 号 

苏州科

技城管

理委员

会 

2021年

9 月 1

日 

2022 年 9

月 1 日前

开工，2024

年 9 月 1

日前竣工 

基础设施达“七通”

（通路、通电、通

上水、通下水、通

讯、通燃气、通有

线电视），地面建

筑物拆除，管线、

绿化树木迁移 

签订土地出让合同

时支付土地出让金

的 60%，剩余土地

出让金和代征行政

规费于 2021年 9月

1 日前付清 

16 

高新区科技
城科达路

北、步青路
东 

苏地
2021-WG
-33 号 

苏州科

技城管

理委员

会 

2021年

9 月 1

日 

2022 年 9

月 1 日前

开工，2024

年 9 月 1

日前竣工 

基础设施达“七通”

（通路、通电、通

上水、通下水、通

讯、通燃气、通有

线电视），地面建

筑物拆除，管线、

绿化树木迁移 

签订土地出让合同

时支付土地出让金

的 60%，剩余土地

出让金和代征行政

规费于 2021年 9月

1 日前付清 

17 

高新区浒墅
关关署路

南、规划文
昌路绿化地

西 

苏地
2021-WG
-34 号 

苏州浒

墅关经

济技术

开发区

管理委

员会 

2021年

9 月 1

日 

2022 年 9

月 1 日前

开工，2024

年 9 月 1

日前竣工 

基础设施达“七通”

（通路、通电、通

上水、通下水、通

讯、通燃气、通有

线电视），地面建

筑物拆除，管线、

绿化树木迁移 

签订土地出让合同

时支付土地出让金

的 60%，剩余土地

出让金和代征行政

规费于 2021年 9月

1 日前付清 

18 

高新区浒墅
关马涧路绿
化地北、罗
家门路西 

苏地
2021-WG
-35 号 

苏州浒

墅关经

济技术

开发管

理委员

会 

2021年

9 月 1

日 

2022 年 9

月 1 日前

开工，2024

年 9 月 1

日前竣工 

基础设施达“七通”

（通路、通电、通

上水、通下水、通

讯、通燃气、通有

线电视），地面建

筑物拆除，管线、

绿化树木迁移 

签订土地出让合同

时支付土地出让金

的 60%，剩余土地

出让金和代征行政

规费于 2021年 9月

1 日前付清 

19 

高新区浒墅
关馀杭桥路
东南、白鹤
山路南 

苏地
2021-WG
-36 号 

苏州浒

墅关经

济技术

开发区

管理委

员会 

2021年

9 月 1

日 

2022 年 9

月 1 日前

开工，2024

年 9 月 1

日前竣工 

基础设施达“七通”

（通路、通电、通

上水、通下水、通

讯、通燃气、通有

线电视），地面建

筑物拆除，管线、

绿化树木迁移 

签订土地出让合同

时支付土地出让金

的 50%，剩余土地

出让金和代征行政

规费于 2021年 9月

1 日前付清 

20 
苏相合作区
望泾路西、
繁华路南 

苏地
2021-WG
-37 号 

苏州工

业园区

苏相合

作区管

理委员

会 

2021年

9 月 1

日 

2022 年 9

月 1 日前

开工，2024

年 9 月 1

日前竣工 

基础设施达“七通”

（通路、通电、供

水、排污、雨水、

通讯、通有线电

视），地面建筑物

拆除，其余按现状

交地 

签订土地出让合同

时支付土地出让金

的 60%，剩余土地

出让金于 2021年 9

月 1 日前付清 
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备注：本须知约定的缴款、交地截止日期为法定假日的，其时间相应调整为

之前的工作日。 

苏地 2021-WG-16 号 -苏地 2021-WG-22 号、苏地

2021-WG-24 号、苏地 2021-WG-29 号-苏地 2021-WG-35 号、

苏地 2021-WG-37 号地块网上竞价成交价格超过土地出让市

场指导价，按《土地使用权网上竞价超过市场指导价报价规

则（未设置竣工预售许可调整价）》约定相应调整出让价款

缴付时间，交地时间不变。具体如下： 
序
号 

地块位置 地块编号 调整后的出让价款缴付时间 

1 

姑苏区虎丘街道西
园路以北、硕房庄
路以南、冶坊浜以

东 

苏地
2021-WG-16

号 

签订土地出让合同同时支付土地出让金的 60%，剩余土地

出让金和代征行政规费于 2021 年 7 月 31 日前付清 

2 
姑苏区沧浪街道胥
江路以南、巴里河

以北 

苏地
2021-WG-17

号 

签订土地出让合同同时支付土地出让金的 60%，剩余土地

出让金和代征行政规费于 2021 年 7 月 31 日前付清 

3 

高新区通安镇 230
省道绿化地西、规
划昆仑山路绿化地

北 

苏地
2021-WG-18

号 

签订土地出让合同同时支付土地出让金的 60%，剩余土地

出让金和代征行政规费于 2021 年 7 月 31 日前付清 

4 
吴中区胥口镇胥进
路西侧、吉祥路南

侧 

苏地
2021-WG-19

号 

签订土地出让合同同时支付土地出让金的 60%，剩余土地

出让金和代征行政规费于 2021 年 7 月 31 日前付清 

5 
吴中经济开发区城
南街道宝丰路西

侧、澄湖东路南侧 

苏地
2021-WG-20

号 

签订土地出让合同同时支付土地出让金的 60%，剩余土地

出让金和代征行政规费于 2021 年 7 月 31 日前付清 

6 
吴中高新区澄湖路
北侧、长蠡路西侧 

苏地
2021-WG-21

号 

签订土地出让合同同时支付土地出让金的 60%，剩余土地

出让金和代征行政规费于 2021 年 7 月 31 日前付清 

7 
吴中区太湖新城东
太湖路南侧、龙翔

路西侧 

苏地
2021-WG-22

号 

签订土地出让合同同时支付土地出让金的 60%，剩余土地

出让金和代征行政规费于 2021 年 7 月 31 日前付清 

8 
吴中区太湖新城移
舟街东侧、景周街

南侧 

苏地
2021-WG-24

号 

签订土地出让合同同时支付土地出让金的 60%，剩余土地

出让金和代征行政规费于 2021 年 8 月 1 日前付清 

9 
相城区渭塘镇珍珠
湖路南、翡翠路东 

苏地
2021-WG-29

号 

签订土地出让合同同时支付土地出让金的 60%，剩余土地

出让金和代征行政规费于 2021 年 8 月 1 日前付清 
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10 
相城区太平街道元
春路南、经四路（规

划）东 

苏地
2021-WG-30

号 

签订土地出让合同同时支付土地出让金的 60%，剩余土地

出让金和代征行政规费于 2021 年 8 月 1 日前付清 

11 
相城区元和街道相
城大道西、纪元路

两侧 

苏地
2021-WG-31

号 

签订土地出让合同同时支付土地出让金的 60%，剩余土地

出让金和代征行政规费于 2021 年 7 月 31 日前付清 

12 
高新区科技城 230
省道绿化地西、太
湖大道绿化地南 

苏地
2021-WG-32

号 

签订土地出让合同同时支付土地出让金的 60%，剩余土地

出让金和代征行政规费于 2021 年 8 月 1 日前付清 

13 
高新区科技城科达
路北、步青路东 

苏地
2021-WG-33

号 

签订土地出让合同同时支付土地出让金的 60%，剩余土地

出让金和代征行政规费于 2021 年 8 月 1 日前付清 

14 
高新区浒墅关关署
路南、规划文昌路

绿化地西 

苏地
2021-WG-34

号 

签订土地出让合同同时支付土地出让金的 60%，剩余土地

出让金和代征行政规费于 2021 年 8 月 1 日前付清 

15 
高新区浒墅关马涧
路绿化地北、罗家

门路西 

苏地
2021-WG-35

号 

签订土地出让合同同时支付土地出让金的 60%，剩余土地

出让金和代征行政规费于 2021 年 8 月 1 日前付清 

16 
苏相合作区望泾路

西、繁华路南 

苏地
2021-WG-37

号 

签订土地出让合同同时支付土地出让金的 60%，剩余土地

出让金于 2021 年 8 月 1 日前付清 

备注：本须知约定的缴款、交地截止日期为法定假日的，其时间相应调整为

之前的工作日。 

如受让人未按规定时间完全支付土地出让价款的，自该

日起作为征收滞纳金的起始时间，自滞纳之日起，每日按迟

延支付款项的1‰向出让人缴纳违约金，延期付款超过60日，

经出让人催交后仍未支付国有建设用地使用权出让价款的，

出让人有权解除合同，受让人无权要求返还合同约定定金，

出让人并可请求受让人赔偿损失。 

受让人按合同约定支付国有建设用地使用权出让价款

的，出让人必须按照合同约定按时交付出让土地。由于出让

人未按时提供出让土地而致使受让人宗地延期使用的，每延

期一日，出让人应当按受让人已经支付的国有建设用地使用
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权出让金的 1‰向受让人给付违约金，土地使用年期自实际

交付土地之日起算。出让人延期交付土地超过 60 日，经受

让人催交后仍不能交付土地的，受让人有权解除合同，出让

人应当双倍返还合同约定定金，并退还已经支付国有建设用

地使用权出让价款的其余部分，受让人并可请求出让人赔偿

损失。 

受让人未能按照本须知及出让合同约定日期或同意延

建所另行约定日期开工建设的，每延期一日，应向出让人支

付相当于国有建设用地使用权出让价款总额 0.1‰的违约

金，出让人有权要求受让人继续履约。受让人未能按照合同

约定日期或同意延建所另行约定日期竣工的，每延期一日，

应向出让人支付相当于国有建设用地使用权出让价款总额

0.1‰的违约金。 

十五、关于项目建成后容积率误差问题的处理 

（一）项目竣工验收时的容积率指标以规划核实合格证

为准，土地分割时，以住建部门实测的建筑面积为准，如网

上挂牌出让须知等文件对容积率有另行约定的，按出让文件

约定执行。 

（二）如果规划核准项目超容积率，在市政府批准同意

调整容积率的前提下，受让人须按实际评估时点的市场价补

交土地出让价款；对已销售的，按经住建部门确认的实际销

售的市场价补交土地出让价款。 

十六、本次出让的国有建设用地的规划方案设计应符合
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国家及地方法规政策规定。在城镇住宅用地中，按规划条件

等文件约定配建商业、社区居委会用房、物业管理用房的，

土地使用年限分别为：40 年、40 年、70 年，土地用途分别

为：零售商业用地、机关团体用地、城镇住宅用地。 

商服用地按《土地利用现状分类》（GB/T2010-2017）

具体有零售商业用地、批发市场用地、餐饮用地、旅馆用地、

商务金融用地、娱乐用地和其他商服用地七种类型。地块网

上挂牌出让文件及出让合同中土地用途以“商服用地”明确

的，在项目建成后复核土地利用条件时，将根据项目设计方

案和核实意见，确定其对应的土地分类用途，即按零售商业

用地、批发市场用地、餐饮用地、旅馆用地、商务金融用地、

娱乐用地和其他商服用地登记发证。 

十七、根据苏府规字〔2014〕2 号《市政府印发关于进

一步加强全市商业房地产项目管理意见的通知》文件要求， 

对于可分割出售类的商业房地产项目在预售前划出一部分

房产作为风险防范资产予以冻结。 

十八、本次出让的国有建设用地，按规划要求如需配建

社区用房的，建成后应无偿移交属地政府，其不动产权归属

地政府所有；按规划要求需配建社区居家养老服务用房的，

按市政府办公室《关于贯彻落实苏州市居家养老服务条例的

实施意见》及其他相关规定执行。 

十九、本次拟出让的地块，受让人须按照规划条件要求

开发利用地下空间。受让人未按照规划条件明确的四至范
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围、用途等开发利用地下空间的，需要完善土地手续、补缴

土地出让金，地块有特别约定的除外。规划方案批准后，确

定受让人开发利用的地下空间平面界址和竖向界限范围，其

余地下空间建设用地使用权视为受让人自动放弃。 

二十、本次出让的城镇住宅用地均不得设置带有私家花

园的低层独立式住宅。 

二十一、本次出让的地块竞得人须通过互联网+供后全

链管理平台（通过微信公众号“苏州资源规划”-公众服务-

填报助手（小程序）进入，账号为社会统一信用代码，密码

在合同签订时咨询属地资规部门），在开工、竣工、领取预

售许可证等时点 10 个工作日内申报施工许可、竣工验收、

预售许可等相关信息，并在每个月末申报销售信息。 

二十二、本次出让的地块，应当按照标准和规范配套规

划、建设生活垃圾分类收集设施。 

二十三、本次出让的部分地块，针对不同情况，需作特

别说明，具体如下： 

（一）苏地 2021-WG-17 号地块特别说明： 

该地块上项目为全装修住宅，并须按照不低于 2000 元/

每平方米标准进行前期装修。 

（二）苏地 2021-WG-18 号地块特别说明： 

1、A区为全装修成品住宅，装修标准不得低于 1800 元/

㎡，开发商在销售价格备案时，应当提供房屋装修配置和装

修成本等相关证明材料报高新区价格主管部门备案。  
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2、A 区可设置住宅总户数不超过 1180 户。 

3、A 区按规范设置的社区用房（每户不低于 0.4 平方米）

统一设置在 B区，并与首期住宅地块同步开工，同步交付。

社区居家养老服务用房(按每百户 30 平方米配套建设)在 A

区内设置。 

4、B区不可分割销售且不可分割转让。 

5、B 区内须设置计容建筑面积不大于 23400 平方米且不

小于 22000 平方米的商业，其中包含计容建筑面积不小于

3000 平方米的农贸生鲜市场；B区不允许设置批发市场和旅

馆用地； 

6、B 区须设置计容建筑面积不小于 3000 平方米的社区

用房，与其他商业相对独立设置，其中除 A区应建社区用房

面积外，其余部分建成后由属地政府以 6000 元/平方米进行

回购，所有社区用房产权归属地政府所有,登记用途为机关

团体用地。 

7、B 区须设置面积不小于 2000 平方米的室外健身场地。 

8、B 区须与 A区同步开工建设。B 区商业部分开工建设

前，A 区住宅预售（现售）许可计容建筑面积比例不得超过

住宅总计容建筑面积的 20%；B 区商业部分开工后至主体结

构封顶前，A 区住宅预售（现售）计容建筑面积比例不得超

过住宅总计容建筑面积的 70%；B 区商业部分主体结构封顶

后至取得“竣工验收备案表”之前，A 区住宅预售（现售）

计容建筑面积比例不得超过住宅总计容建筑面积的 85%，B
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区商业部分取得“竣工验收备案表”之后方可办理全部住宅

预售（现售）许可。 

9、竞得人在签订土地出让合同前须与苏州国家高新技

术产业开发区管理委员会签订《苏地 2021-WG-18 号地块投

资发展监管协议》（详见附件）。 

（三）苏地 2021-WG-19 号地块特别说明： 

1、地块内商业计容建筑面积为 1000-3000 平方米，业

态为零售商业、餐饮，不得设置批发市场和服务型公寓。 

2、按规划要求配建的社区用房和社区居家养老服务用

房须从建筑首层起集中统一布置并单独对外设置出入口，同

时应与首期开发的住宅地块同步建设、同步交付，并须按照

不低于 1200 元/平方米标准进行前期装修，主要包括水、电、

墙面、地面等，建成后应无偿移交属地政府，其不动产权归

属地政府所有。 

3、该地块上项目为全装修住宅，住宅装修成本不低于

1500 元/平方米，装修基本配置内容除了应当符合江苏省住

房和城乡建设厅《成品住房装修技术标准》之附录 C《成品

住房装修基本配置内容》外，空调、热水器和脱排油烟机应

当安装到位；开发企业在销售价格备案时，应当提供房屋装

修配置和装修成本等相关证明材料报吴中区价格主管部门

备案。 

（四）苏地 2021-WG-20 号地块特别说明： 

1、该地块按规划要求配建的社区用房和社区居家养老
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服务用房须从建筑首层起集中统一布置并单独对外设置出

入口，同时应与首期开发的住宅同步建设、同步交付，并按

照不低于 1200 元/平方米标准进行前期装修，主要包括水、

电、墙面、地面等，经属地政府验收合格后无偿移交，其不

动产权归属地政府所有。 

2、该地块上项目为全装修住宅，住宅装修成本不低于

1500 元/平方米，装修基本配置内容除了应当符合江苏省住

房和城乡建设厅《成品住房装修技术标准》之附录 C《成品

住房装修基本配置内容》外，空调、热水器和脱排油烟机应

当安装到位；开发企业在销售价格备案时，应当提供房屋装

修配置和装修成本等相关证明材料报吴中区价格主管部门

备案。 

（五）苏地 2021-WG-21 号地块特别说明： 

1、地块内商业服务业需集中布置在地块西侧。商业服

务业计容建筑面积≥9000 平方米且≤10000 平方米，业态为

零售商业、办公、宾馆，不得设置批发市场、服务型公寓。

其中零售商业计容建筑面积≥3000 平方米，宾馆计容建筑面

积≥3000 平方米。地块内所有商业服务业按 8000 元/平方米

计容建筑面积由苏州市吴中区长联置业发展有限公司整体

回购，回购后不得转让。地下车位按每百平方米商业服务业

计容建筑面积配置一个地下车位同步无偿移交（机械车位数

量须按规范换算为普通车位），车位产权归回购单位所有。 

2、地块内配建的社区用房和社区居家养老服务用房须
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从建筑物首层起集中统一布置，应与首期开发的住宅同步建

设、同步交付，并须按照不低于 1000 元/平方米标准进行前

期装修，主要包括水、电、墙面、地面等，建成并经属地政

府验收合格后无偿移交，其不动产权归属地政府所有。 

3、地块内住宅建筑应全部成品化建设和交付使用，并

须按照不低于 1500 元/平方米标准进行前期装修，装修基本

配置内容除了应当符合江苏省住房和城乡建设厅《成品住房

装修技术标准》之附录 C《成品住房装修基本配置内容》外，

空调、热水器和脱排油烟机应当安装到位；开发企业在销售

价格备案时，应当提供房屋装修配置和装修成本等相关证明

材料报吴中区价格主管部门备案。 

4、竞得人在签订土地出让合同前须与江苏省吴中高新

技术产业开发区管理委员会签订《苏地 2021-WG-21 号地块

投资发展监管协议》（详见附件）并按照《苏地 2021-WG-21

号地块投资发展监管协议》内容进行开发建设。 

（六）苏地 2021-WG-22 号地块特别说明： 

1、A区须设置一座三级甲等儿童专科医院，计容建筑面

积不小于 2万平方米，不得分割销售且不得分割转让。 

2、B区商业业态为服务型公寓及零售商业。其中服务型

公寓用于建设康养公寓，计容建筑面积不小于 32000 平方米，

不可分割销售且不得分割转让；其余为零售商业，不可分割

销售且不得分割转让。B区住宅计容建筑面积≥7000 平方米

且≤8000 平方米。 
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3、地块之间通过地下空间进行连通，地下空间限低-15

米（相对标高），用途为人防、停车位及设备用房，其中 A

地块地下可设置 1800 平方米-2000 平方米的医技用途，不得

设置医疗病房。 

4、B区设置的服务型公寓须成品化建设交付，按照不低

于 1500 元/平方米装修标准进行前期装修，空调、电热水器

和厨房电磁炉安装到位。 

5、B 区、C 区、D 区住宅建筑应全部成品化建设和交付

使用，并须按照不低于 2000 元/平方米标准进行前期装修，

装修基本配置内容除了应当符合江苏省住房和城乡建设厅

《成品住房装修技术标准》之附录 C《成品住房装修基本配

置内容》外，空调、热水器和脱排油烟机应当安装到位；开

发企业在销售价格备案时，应当提供房屋装修配置和装修成

本等相关证明材料报吴中区价格主管部门备案。 

6、按规划要求须配建的社区用房和社区居家养老服务

用房应与首期开发的住宅地块同步建设、同步交付，并须按

照不低于 1200 元/平方米标准进行前期装修，主要包括水、

电、墙面、地面等，建成后应无偿移交属地政府，其不动产

权归属地政府所有。 

7、A、B、C、D 区须同步开发建设。开发企业须制定销

售方案，明确 A区及 B区服务型公寓均竣工验收后（以竣工

验收报告为准）办理预售（现售）的商品住宅位置，报苏州

太湖新城吴中管理委员会审核。该销售方案审核通过且 A 区



 - 24 - 

及 B 区服务型公寓均取得施工许可证后，方可商品住宅预售

（现售）。A 区及 B 区服务型公寓均出±0.00 前，商品住宅

预售（现售）比例不得超过 35%;A 区及 B区服务型公寓均主

体结构封顶前，商品住宅预售（现售）比例累计不得超过

65%;A 区及 B 区服务型公寓均竣工验收前（以竣工验收报告

为准），商品住宅预售（现售）比例累计不得超过 95% ；A

区及 B区服务型公寓均竣工验收后（以竣工验收报告为准），

方可办理剩余商品住宅的预售（现售）。 

8、竞得人在签订土地出让合同前须与苏州吴中经济技

术开发区管理委员会签订《苏地 2021-WG-22 号地块投资发

展监管协议》（详见附件），并按照《苏地 2021-WG-22 号

地块投资发展监管协议》内容进行开发建设。 

9、本地块不接受自然人竞买，不得联合竞买。 

（七）苏地 2021-WG-24 号地块特别说明： 

1、C区业态为文化活动设施、办公和零售商业。文化活

动设施计容建筑面积不少于 C区计容建筑面积的 65%，其中：

计容建筑面积不少于 1.25 万平方米须设置图书馆，建成后

须无偿移交给苏州市吴中区人民政府太湖街道办事处，其不

动产权归苏州市吴中区人民政府太湖街道办事处；计容建筑

面积≥1.25 万平方米且≤1.3 万平方米的文化活动设施，不

得分割销售且不得分割转让；其余的文化活动设施，不得销

售且不得转让。办公计容建筑面积不得超过 1万平方米，不

得销售且不得转让。其余业态为零售商业，不得销售且不得
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转让。 

2、地块之间通过地下空间进行连通，地下空间限低-15

米（相对标高），用途为人防、停车位及设备用房。 

3、A区、B区住宅建筑应全部成品化建设和交付使用，

并须按照不低于 2000 元/平方米标准进行前期装修，装修基

本配置内容除了应当符合江苏省住房和城乡建设厅《成品住

房装修技术标准》之附录 C《成品住房装修基本配置内容》

外，空调、热水器和脱排油烟机应当安装到位，还需符合恒

温恒湿住宅要求。开发企业在销售价格备案时，应当提供房

屋装修配置和装修成本等相关证明材料报吴中区价格主管

部门备案。 

4、按规划要求须配建的社区用房和社区居家养老服务

用房应与首期开发的住宅地块同步建设、同步交付，同时开

发单位须按照不低于 1200 元/平方米标准进行前期装修，主

要包括水、电、墙面、地面等。建成后须无偿移交属地政府，

其不动产权归属地政府所有。 

5、A区、B 区须与 C 区同步开发建设，在 C区取得施工

许可证后，方可办理 A 区、B 区商品住宅预售（现售）；在

C 区出±0.00（以验线报告为准）前，商品住宅预售（现售）

面积比例不得超过 A 区、B 区住宅总计容建筑面积的 40%；

在 C 区主体结构封顶前，商品住宅预售（现售）面积比例累

计不得超过 A 区、B 区住宅总计容建筑面积的 70%。在 C 区

主体结构封顶后，方可办理 A 区、B 区剩余住宅部分的预售
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（现售）。 

6、竞得人在签订土地出让合同前须与苏州吴中经济技

术开发区管理委员会签订《苏地 2021-WG-24 号地块投资发

展监管协议》（详见附件），并按照《2021-WG-24 号地块投

资发展监管协议》内容进行开发建设。 

7、本地块不接受自然人竞买，不得联合竞买。 

（八）苏地 2021-WG-25 号地块特别说明： 

1、该地块须设置居住社区中心，计容建筑面积≥5200

平方米且≤5800 平方米，功能可设置社区工作站、社区卫生

服务站、图书馆、文体活动室、老年人活动室、养老服务中

心、青少年活动室、儿童活动室等，须集中布置，不得分割

销售且不得分割转让，建成后须无偿移交给苏州市吴中区人

民政府太湖街道办事处，产权归苏州市吴中区人民政府太湖

街道办事处所有，登记用途为机关团体用地；其余业态为商

业服务业，功能须包含社区生鲜（菜场）（计容建筑面积不

小于 1000 平方米），不得设置批发市场及服务型公寓，不

得分割销售且不得分割转让。 

2、该地块须提供 150 个社会机动车停车位，不纳入地

块停车位配建指标。 

（九）苏地 2021-WG-26 号地块特别说明： 

1、业态为商业服务业，不得设置批发市场及服务型公

寓，不可分割销售且不得分割转让。 

2、地块之间通过地下空间进行连通，地下空间限低-15
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米（相对标高），用途为人防、停车位及设备用房，可设置

1800-2000 平方米商业服务业，需预留与轨道站点联通条件。 

（十）苏地 2021-WG-27 号地块特别说明： 

1、业态包括办公和服务型公寓。办公部分计容建筑面

积不小于 3.3 万平方米，不得分割销售且不得分割转让；其

余为服务型公寓，可分割销售，单套户型建筑面积不得小于

120 平方米，其中单套户型建筑面积大于 180 平方米（含）

且小于 200 平方米（含）的套型数量应不少于服务型公寓总

套数的 45%、单套户型建筑面积大于 250 平方米（含）且小

于 300 平方米（含）的套型数量应不少于服务型公寓总套数

的 20%，单套户型建筑面积大于 350 平方米（含）的套型数

量应不少于服务型公寓总套数的 10% 。 

2、服务型公寓须成品化建设及交付，按照不低于 1500

元/平方米装修标准进行前期装修，空调、新风系统、电热

水器和厨房电磁炉须安装到位，空调系统须安装 VRV 多联式

空调系统或类似系统，不得另外安装分体式外机空调，日常

运营维护须聘请服务式（酒店式）公寓管理集团（或酒店管

理集团）专业管理团队及物业管理团队统一管理。 

3、竞得人在签订土地出让合同前须与苏州吴中经济技

术开发区管理委员会签订《苏地 2021-WG-27 号地块投资发

展监管协议》（详见附件），并按照《苏地 2021-WG-27 号

地块投资发展监管协议》内容进行开发建设。 

 4、本地块不接受自然人竞买。 
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（十一）苏地 2021-WG-29 号地块特别说明： 

住宅部分（6 层及 6 层以下住宅除外）100%成品住宅，

且装修标准不低于 1500/平方米。 

（十二）苏地 2021-WG-30 号地块特别说明： 

住宅部分（6 层及 6 层以下住宅除外）100%成品住宅，

且装修标准不低于 1500/平方米。 

（十三）苏地 2021-WG-31 号地块特别说明： 

1、住宅部分（6层及 6层以下住宅除外）100%成品住宅，

且装修标准不低于 1500 元/平方米； 

2、A区商服部分仅允许设置商业（B1）、商务（B2），

总计容建筑面积≥140000 平方米，除商务（B2）部分可整体

转让外，其余部分不得销售且不得转让，不得设置批发市场

（B12），不得设置服务型公寓。其中商业（B1）计容建筑

面积≥110000 平方米，须集中设置， 商务（B2）计容建筑

面积≥25000 平方米； 

3、B区商服部分仅允许设置商业（B1），不得设置批发

市场（B12），不得设置服务型公寓，不得销售且不得转让。

须设置体育设施计容建筑面积≥15000 平方米，露天场地≥

3000 平方米，包含羽毛球、篮球及游泳馆等设施，其中游泳

馆总建筑面积≥5000 平方米，可设置于地下； 

4、A、B、C 区地下可设置零售商业（B11）、餐饮（B13），

总建筑面积 5000-10000 平方米，不得设置于住宅部分对应

地下空间。地下空间用途为零售商业、餐饮、体育设施、人
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防、停车场及设备用房，地下空间限低-15 米（相对标高），

建筑面积不计入地块综合容积率； 

5、C 区上空部分可设置空中连廊，连廊用途可包含通道、

零售商业（B11）、餐饮（B13），其计容建筑面积计入 B区

综合容积率； 

6、D 区上空部分须整体设置天桥连通 A、B 区以及东侧

现状地块，天桥用途仅为通道，宽度≤12 米，且须对公众无

条件开放，建成后无偿移交属地政府，不动产权归属地政府

所有。其详细设计须在项目报审的规划设计方案中明确，且

须征求属地政府意见，天桥部分若涉及计容面积，其计容建

筑面积计入 B 地块综合容积率。天桥总造价不少于 5000 万

元，具体以审计价格为准。 

7、 A、B 区须同步开发建设。A区集中商业和 B区体育

设施建设进度达到出正负零之前，商品住宅预售计容建筑面

积比例不得超过住宅总计容建筑面积的 60%；建设进度达到

主体结构封顶之前，商品住宅预售计容建筑面积比例不得超

过住宅总计容建筑面积的 80%； 

8、竞得人在签订成交确认书后，签订土地出让合同前

须与相城区人民政府和元和街道签订《苏地 2021-WG-31 号

地块投资发展监管协议》（详见附件），并按照协议内容进

行开发建设。 

（十四）苏地 2021-WG-32 号地块特别说明： 

1、地块内住宅为全装修成品住宅，住宅装修成本不低
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于 2000 元/平方米，开发商在销售价格备案时，应当提供房

屋装修配置和装修成本等相关证明材料报高新区价格主管

部门备案； 

2、可设置户型面积小于 100 平方米的住宅（包含公摊

面积及套内面积），其计容建筑面积不超过地块总计容建筑

面积的 15%，剩余住宅户型面积不小于 100 平方米（包含公

摊面积及套内面积）。 

（十五）苏地 2021-WG-33 号地块特别说明： 

1、地块内社区用房(按每户不低于 0.4 平方米配建并无

偿提供给属地政府)在周边统一配置,社区用房按应建面积

统一上交统筹资金,具体要求须满足《苏州高新区（虎丘区）

住宅小区社区居委会用房建设和管理暂行办法》。社区居家

养老服务用房(按每百户 30平方米配套建设)在地块内设置; 

2、地块内住宅为全装修成品住宅，住宅装修成本不低

于 2000 元/平方米，开发商在销售价格备案时，应当提供房

屋装修配置和装修成本等相关证明材料报高新区价格主管

部门备案； 

3、可设置户型面积小于 120 平方米的住宅（包含公摊

面积及套内面积），其计容建筑面积不超过地块总计容建筑

面积的 15%，剩余住宅户型面积不小于 120 平方米（包含公

摊面积及套内面积）。 

（十六）苏地 2021-WG-34 号地块特别说明： 

1、该地块只接受单独竞买，不接受联合竞买。 
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2、该地块部分为浒墅关运河文化古镇的配套安置用地，

受让人应根据规划条件自行设计建筑方案，设计方案应符合

浒墅关运河文化古镇整体规划要求，且需经苏州浒墅关经济

技术开发区管委会审核方可报批。 

3、A 区须配建不少于 935 套及计容建筑面积不少于

96000 平方米的定销商品房，其中 60 平方米（套内面积）套

型不少于 266 套、90 平方米（套内面积）套型不少于 669 套，

并集中布设在地块西侧。 

4、A区除定销商品房外，可设置户型面积小于 100 平方

米的住宅（包含公摊面积及套内面积），其计容建筑面积不

超过地块总计容建筑面积（除定销商品房）的 15%，剩余住

宅户型面积不小于 100 平方米（包含公摊面积及套内面积）。 

5、A区定销商品房为毛坯交付。除定销商品房外，其他

为全装修成品住宅，装修标准不得低于 1500 元/㎡，开发商

在销售价格备案时，应当提供房屋装修配置和装修成本等相

关证明材料报高新区价格主管部门备案。 

6、A区定销商品房销售方式为现房销售。 

7、A 区内社区用房(按每户不低于 0.4 平方米配建并无

偿提供给属地政府)在周边统一配置,社区用房按应建面积

统一上交统筹资金,具体要求须满足《苏州高新区（虎丘区）

住宅小区社区居委会用房建设和管理暂行办法》。社区居家

养老服务用房(按每百户 30 平方米配套建设)在 A区内设置。 

8、B 区须建设计容面积不低于 8000 平方米的全装修成
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品服务型公寓，装修标准不得低于 1000 元/㎡，不允许设置

批发市场。 

9、B区不可分割销售且不得分割转让，如若整体转让，

须报浒墅关经开区管委会同意。 

10、该地块 B 区须与 A 区同步开工建设。B 区整体出正

负零后，方可办理 A 区商品住宅预售许可，且 A区商品住宅

预售许可计容建筑面积总和的比例不得超过住宅总计容建

筑面积的 60%；在 B 区所有建筑主体结构封顶后至取得“竣

工验收备案表”之前，A 区商品住宅预售许可计容建筑面积

比例不得超过住宅总计容建筑面积的 90%；B 区取得“竣工

验收备案表”之后，方可办理 A区剩余商品住宅预售许可。

以上"住宅总计容建筑面积"指商品住宅扣除 A区定销商品房

后剩余计容面积。 

11、A 区定销商品房结算均价为每平方米 8200 元。根据

高新区有关文件规定，定销商品房销售的价格由区政府确

定，房屋销售前，楼层层次价差价根据高新区住建局相关文

件执行。 

12、根据《苏州高新区（虎丘区）定销商品房建设销售

管理办法》）（苏虎府规字〔2012）1 号文），土地受让人

必须按高新区管委会要求将核定的房源以核定的价格销售

给《定销商品房准购证》指定的对象，其余销售政策则等同

于普通商品房。 

13、竞得人在签订土地出让合同前须与苏州国家高新技
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术产业开发区管理委员会签订《苏地 2021-WG-34 号地块投

资发展监管协议》（详见附件）。 

（十七）苏地 2021-WG-35 号地块特别说明： 

1、该地块为全装修成品住宅，装修标准不得低于 1500

元/㎡，开发商在销售价格备案时，应当提供房屋装修配置

和装修成本等相关证明材料报高新区价格主管部门备案。 

2、A 区内须设置计容建筑面积不小于 20000 平方米的人

才公寓，配建的人才公寓为成套住宅，位置相对集中，须以

幢为单位集中配建，应首期开工建设。人才公寓的具体户型

和设计方案须报浒墅关经开区管委会批准同意。 

3、人才公寓定向销售的备案均价为每平方 20000 元（含

不低于每平方米 1500 元的装修标准）。一房一价表由高新

区管委会根据人才公寓房源的位置、楼层、朝向确认。 

4、高新区管委会可根据市场交易价格变化情况适时调

整人才公寓对外实际销售价格。 

当人才公寓实际销售价格高于土地出让时约定的基准

价格时，房地产开发经营企业应按高新区管委会确定的实际

销售价格对外销售，所增加销售金额的 80%补交土地出让金，

由高新区资规部门会同区住建、财政等部门在人才公寓预

（销）售后按季结算，并报管委会审批后，按照程序报市资

规局。相关税费由房地产开发经营企业承担。当人才公寓实

际销售价格低于基准价格时，人才公寓取得预（销）售许可

之日起未满二年的，可按房地产开发经营企业确定的市场价
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格向配售对象定向销售。 

满二年未实现定向销售的，房地产开发经营企业可向市

场自主销售。 

5、配售对象除与配偶和未成年子女外不得与其他人共

同购买人才公寓。所购人才公寓 10 年内（以《不动产权证

书》载明时间为准）限制转让，并由不动产登记机构在《不

动产权证书》附记栏中加注“此住房为人才公寓，自取得《不

动产权证书》之日起 10 年内限制转让”内容。配售对象应

在商品房买卖合同正文最后的“买受人承诺部分”声明“本

人已知晓此住房为人才公寓，自取得《不动产权证书》之日

起 10 年内限制转让，如本人违反相关政策，愿意承担包括

不能办理不动产转移登记等在内的相应法律责任及经济责

任”。 

6、人才公寓房配售对象认定由高新区人才办公室另行

制定。 

7、除人才公寓外，该项目可设置户型面积小于 100 平

方米的住宅（包含公摊面积及套内面积），其计容建筑面积

不超过地块总计容建筑面积（除人才公寓外）的 15%，剩余

住宅户型面积不小于 100 平方米（包含公摊面积及套内面

积）。 

8、地块内社区用房(按每户不低于 0.4 平方米配建并无

偿提供给属地政府)在周边统一配置,社区用房按应建面积

统一上交统筹资金,具体要求须满足《苏州高新区（虎丘区）
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住宅小区社区居委会用房建设和管理暂行办法》。社区居家

养老服务用房(按每百户 30平方米配套建设)在地块内设置。 

9、竞得人在签订土地出让合同前须与苏州国家高新技

术产业开发区管理委员会签订《苏地 2021-WG-35 号地块投

资发展监管协议》（详见附件）。 

（十八）苏地 2021-WG-36 号地块特别说明： 

1、A区项目开发建设后可分割销售或转让，须按幢或按

层且不低于 1000 平方米作为最小分割单元销售或转让。 

2、B 地块内须设置计容建筑面积不小于 15000 平方米的

旅馆，不可分割销售且不得分割转让；须设置计容建筑面积

不小于 10000 平方米的服务型公寓，不可分割销售且不得分

割转让；须设置计容建筑面积不小于 25000 平方米的零售商

业和餐饮，不可分割销售且不得分割转让；须设置计容建筑

面积不小于 130000 平方米的商务，其中计容建筑面积不小

于 50000 平方米的商务不可分割销售且不得分割转让，其余

部分开发建设后可分割销售或转让，须按幢或按层且不低于

1000 平方米作为最小分割单元销售或转让。 

3、B 区须设置计容建筑面积不少于 1100 平方米的社区

用房，与其他商业商务相对独立设置，建成后由属地政府以

6000 元/平方米进行回购，所有社区用房产权归属地政府所

有，登记用途为机关团体用地。 

4、竞得人在签订土地出让合同前须与苏州国家高新技

术产业开发区管理委员会签订《苏地 2021-WG-36 号地块投
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资发展监管协议》（详见附件）。 

（十九）苏地 2021-WG-37 号地块特别说明： 

1、该地块上住宅为全装修住宅，按项目总建筑面积计

算，住宅装修成本不低于 1500 元/平方米，装修基本配置内

容除了应当符合江苏省住房和城乡建设厅《成品住房装修技

术标准》之附录 C《成品住房装修基本配置内容》外，空调、

热水器和脱排油烟机应当安装到位；开发商在销售价格备案

时，应当提供房屋装修配置和装修成本等相关证明材料报苏

相合作区价格主管部门备案。 

2、该地块内须设置社区居委会用房和养老服务用房，

具体面积、位置、装修标准、交付对象、产权归属等按地块

规划要求的相关文件执行。 

3、该地块上项目竣工后，如因公共利益需要，受让人

同意政府无偿使用剩余未开发利用的地下空间。 

二十四、地块所涉地下空间使用权设立及其各项规划管

控要求的出具，均依据已经依法批准的详细规划中相应地下

空间的开发利用内容，符合《中华人民共和国城乡规划法》、

《城市居住区规划设计标准》（GB50180-2018）、《江苏省

城乡规划条例》、《江苏省城市规划技术管理规定》、《省

政府办公厅关于城市地下空间开发利用的指导意见》（苏政

办发〔2020〕58 号）、《江苏省自然资源厅党组关于严格执

行国有建设用地出让规定进一步加强监管监督工作的意见》

（苏自然资党组发〔2019〕94）等法律法规和技术规范标准



 - 37 - 

有关规定。 

二十五、本须知解释权归苏州市自然资源和规划局。 

 

  苏州市自然资源和规划局 

                           2021 年 4 月 27 日   



 

 

苏地 2021-WG-18号 
地块投资发展监管协议 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

年   月   日 



根据苏州太湖科学城的城市规划和业态定位，高起点规

划布局、高规格开发建设，按照规划指导，加快片区一体化

配套建设，经甲乙丙三方友好协商一致,就苏地 2021-WG-18

号地块投资发展监管的相关事宜签订本协议：     

一、本协议各方当事人 

甲方：苏州国家高新技术产业开发区管理委员会 

地址： 

法定代表人： 

联系电话： 

开户银行： 

账号： 

乙方：（土地竞得人）  

地址：  

法定代表人： 

联系电话： 

开户银行： 

账号： 

丙方：苏州科技城管理委员会  

地址：苏州市 

法定代表人： 

联系电话： 

开户银行： 

账号： 

 



二、甲方和丙方权利义务 

第一条  甲方和丙方应为本协议项下用地项目的开发、

建设、运营等依法提供相关服务。 

第二条  甲方委托丙方按照本协议约定核查项目履约情

况。乙方违反本协议的，甲方有权依法追究乙方的法律责任。 

第三条  甲方有权委托丙方就乙方建设项目履行本协议

的实际情况以及核验结果向属地自然资源主管部门提交具

体建议（包括有关情况说明）。 

三、乙方权利义务 

第四条  A 区为全装修成品住宅，装修标准不得低于

1800 元/㎡，开发商在销售价格备案时，应当提供房屋装修

配置和装修成本等相关证明材料报高新区价格主管部门备

案。 

第五条 B 区不可分割销售且不可分割转让。 

第六条  B 区须与 A区同步开工建设。 

第七条  B 区内须设置计容建筑面积不大于 23400 平方

米且不小于 22000 平方米的商业，其中包含计容建筑面积不

小于 3000 平方米的农贸生鲜市场； B 区不允许设置批发市

场和旅馆用地。 

第八条  B区须设置计容建筑面积不小于 3000平方米的

社区用房，与其他商业相对独立设置，并与首期住宅地块同

步开工，同步交付，其中除 A区应建社区用房面积外，其余

部分建成后由属地政府以 6000元/平方米进行回购，所有社



区用房产权归属地政府所有。 

第九条  B区须设置面积不小于 2000平方米的室外健身

场地。 

第十条  B 区商业部分开工建设前，A区住宅预售（现售）

许可计容建筑面积比例不得超过住宅总计容建筑面积的

20%；B 区商业部分开工后至主体结构封顶前，A区住宅预售

（现售）计容建筑面积比例不得超过住宅总计容建筑面积的

70%；B 区商业部分主体结构封顶后至取得“竣工验收备案表”

之前，A 区住宅预售（现售）计容建筑面积比例不得超过住

宅总计容建筑面积的 85%，B 区商业部分取得“竣工验收备

案表”之后方可办理全部住宅预售（现售）许可。 

四、违约责任 

第十一条  乙方应按本协议履行约定，如未能履行本协

议约定的任何一条，甲方可按不高于宗地土地出让金的 20%

向乙方收取违约金，并有权要求限期进行整改，如未能按期

整改的，甲方可采取措施提请相关部门暂停办理企业的后续

行政审批手续。 

第十二条 针对乙方不同程度的违约行为，在由甲方追

究其违约责任的同时，甲方有权向征信主管部门进行推送，

将其列入公共信用信息平台中的失信企业。 

五、不可抗力 

第十三条  协议各方当事人任何一方由于不可抗力原

因造成本协议部分或全部不能履行的，可以部分或全部免除

责任，但应在条件允许下采取一切必要的补救措施以减少因



不可抗力造成的损失。当事人迟延履行期间发生的不可抗

力，不具有免责效力。 

六、争议与解决 

第十四条 因本协议引起的或与本协议有关的任何争议

或纠纷，各方应友好协商解决。协商不成的，提交甲方住所

地人民法院裁决。 

七、其他 

第十五条 本协议一式四份，甲丙两方各执一份，乙方

执两份，均具有同等法律效力。在签订出让合同之前，乙方

应将其中一份协议提交给地块所在区自然资源主管部门 

第十六条 本协议自甲乙丙三方签字盖章之日起生效。 

第十七条 本协议如有未尽事宜，原协议主体应协商签

订书面补充协议，补充协议与本协议具有同等法律效力。 

（以下无正文） 



（本页无正文，为签章页） 

甲方：                         乙方： 

 

（盖章）                  （盖章） 

 

 

法定代表人或授权代表：         法定代表人或授权代表： 

（签章）                        （签章） 

 

 

签订日期：                     签订日期： 

 

 

丙方：                          

 

（盖章）                   

 

法定代表人或授权代表：          

（签章）                        

 

 

签订日期： 
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江苏省吴中高新技术产业开发区弹性（暂命名） 

地块投资发展监管协议 

 

甲方：江苏省吴中高新技术产业开发区（筹）管理委员会（以下简称

甲方） 

乙方：（以下简称乙方） 

 

根据江苏省吴中高新技术产业开发区的城市规划与产业定位，为加快

推进产城融合，构建“中心城市核”核中之核, 打造苏州南城首善之区,就

澄湖路北侧、长蠡路西侧地块开发建设要求等，甲乙双方本着诚实互信、

共同发展、互惠互利的良好愿望，特签订本协议： 

1．回购及配套要求 

地块内商服需集中布置在地块西侧。商服计容建筑面积≥9000 平方米

且≤10000 平方米，业态为零售商业、办公、宾馆，不得设置批发市场、服

务型公寓。其中零售商业计容建筑面积≥3000 平方米，宾馆计容建筑面积

≥3000 平方米。为扶持、鼓励集体资产发展，所有商业按 8000 元/平方米

计容建筑面积由甲方下属集体资产苏州市吴中区长联置业发展有限公司整

体回购,回购后不得转让，地下车位按每百平方米商业计容建筑面积配置一

个地下车位同步无偿移交（机械车位数量须按规范换算为普通车位），车位

产权归回购单位所有。地块内配建的社区用房和社区居家养老服务用房须

从建筑物首层起集中统一布置，应与首期开发的住宅同步建设、同步交付，

并须按照不低于 1000 元/平方米标准进行前期装修，主要包括水、电、墙
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面、地面等，建成并经属地政府验收合格后无偿移交，其不动产权归属地

政府所有。社区用房和社区居家养老服务用房须单独对外设置出入口。地

下建筑地坪限低-12 米（相对标高），地下空间作人防、停车位及设备用房

的设置。 

2． 开竣工时间  

该地块须在自交地之日起 1年内开工（以施工许可证日期为准），必须

在交地之日起 3年内竣工（以建筑工程竣工验收备案日期为准）。 

3.  服务支持 

甲方为乙方开发建设做好服务工作。 

4.  公司注册  

乙方竞得地块后，须将该地块项目公司注册在江苏省吴中高新技术产

业开发区范围内，并将项目开发过程中所产生的相关税费，在江苏省吴中

高新技术产业开发区范围内缴纳。 

5.住宅必须与配套商业同步开工建设，配套商业主体结构封顶后，方

可办理其住宅部分预售（现售）许可证。同时，预售（现售）须满足《市

住房城乡建设局关于进一步加强商品房销售管理的通知》（苏住建规【2014】

9号）、《市政府关于进一步加强苏州市区房地产市场管理的实施意见的通知》

（苏府【2016】119 号）和《市政府关于进一步加强全市房地产市场调控的

意见的通知》（苏府【2016】150 号）要求。 

6.监管协议双方当事人任何一方由于不可抗力原因造成的本协议或全

部不能履行，可以部分或全部免除责任，但应在条件允许下采取一切必要

的补救措施减少因不可抗力造成的损失。当事人迟延履行期间发生的不可
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抗力，不具有免责效力。因本监管协议引起的或与协议有关的任何争议或

纠纷，双方应友好协商。协商不成，依法向吴中区人民法院提起诉讼。 

7.乙方在签订《成交确认书》后，在签订《国有土地使用权出让合同》

之前，须与甲方签订本监管协议。本协议一式肆份，甲、乙双方各执贰份，

均具有同等法律效力。 

8.协议自甲、乙双方签字盖章之日起生效。本协议如有未尽事宜，双

方应协商签订书面补充协议，补充协议与本协议有同等法律效力。 

 

甲方：江苏省吴中高新技术产业开发区管理委员会（公章） 

法定代表人（委托代表人）（签字） 

    年   月  日 

乙方：（公章） 

法定代表人（委托代表人）（签字） 

    年   月  日 
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苏地 2021-WG-__号地块投资发展监管协议 

（55、56、65 号地块） 

 

甲方：苏州吴中经济技术开发区管理委员会      （以下简称甲方） 

乙方：                                      （以下简称乙方） 

根据苏州吴中太湖新城的城市规划与产业定位，为加快实现“新

城市、新产业、新生活”的目标，推进产城融合，就苏州吴中太湖新

城仙玩街东侧、东太湖路南侧、龙翔路西侧、五湖路北侧地块开发建

设要求等，甲乙双方本着诚实互信、共同发展、互惠互利的良好愿望，

达成以下共识，特签订本协议： 

目标地块位于仙玩街东侧、东太湖路南侧、龙翔路西侧、五湖路

北侧。该宗地块共包含 4个分区，编号 A、B、C、D 。其中 A区位于

东太湖路以南、龙翔路以西、子文街以北；B 区位于东太湖路以南、

连柱山路以东、子文街以北；C区位于东太湖路以南、连柱山路以西、

子文街以北；D区位于子文街以南、龙翔路以西、五湖路以北、连柱

山路以东。 

1.产业定位及要求  

1.1乙方须在 A区内建设一所床位数不少于 250张的民营三级甲

等儿童医院。 

1.1.1 乙方在竞得土地后 50 日内，须引入社会科学文献出版社

出版的《中国医院竞争力报告》（2019-2020）中“社会办医医院集

团 100 强”前 10 强的企业或其控股企业运营该医院，并与该运营方

就本项目的儿童医院签订《医疗合作运营协议》，协议签订后 3个工

作日内提交苏州太湖新城吴中管理委员会备案。 
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1.1.2 为保证该儿童医院医疗水平、管理水平和医务人员水平，

所引入的医院运营方须与《2019 中国医院排行榜》（复旦大学医院

管理研究所发布）中同时在“小儿内科”及“小儿外科”专科排行榜

前 10 的医院达成实质性合作，并充分利用所具备的医疗资源优势，

积极导入优质的医疗资源，并为本项目医院提供高品质医疗服务，保

证本项目医院的高质量、高水平发展。医院须设有儿内科、儿外科、

儿童成长健康管理中心、脑科中心、肿瘤科、康复科、中医科、眼科、

耳鼻咽喉科、口腔科等临床科室，建设市级重点专科 1-2 个，同时

开设多学科综合个体化治疗门诊（MDT）及远程会诊服务。 

1.1.3乙方须在第 1.1.1条所述的《医疗合作运营协议》签署后

30 日内，提交上述第 1.1.2 条所述医院运营方与《2019 中国医院排

行榜》（复旦大学医院管理研究所发布）中同时在“小儿内科”及“小

儿外科”专科排行榜前 10 的医院具备实质性合作证明材料。该证明

材料包括但不限于正式合作协议（涵盖开发建设、报批报建、专业规

划、专家输出、人才培养、临床诊疗、双向转诊、学术交流等）。上

述证明材料原件提交苏州太湖新城吴中管理委员会审核。 

1.1.4 医院运营方须在交地之日起 12 个月内取得本项目的江苏

省卫生健康委员会三级儿童医院《设置医疗机构批准书》。 

1.1.5医院运营方须在医院取得竣工验收报告之日起 6个月内取

得本项目的《医疗机构执业许可证》并开业。 

1.2乙方须在 B区内建设一所康养公寓（服务型公寓），计容建

筑面积不少于 32000平方米，不可分割销售且不得分割转让。 

1.2.1乙方在竞得土地后 50日内，须引入一家康养公寓运营方，

并与该运营方就本项目的康养公寓签订《康养合作运营协议》，协议
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签订后 3个工作日内提交苏州太湖新城吴中管理委员会备案。 

1.2.2上述所引入的康养运营方在国内须有实际运营单个项目总

建筑面积不少于 30000 平方米，且总床位数不少于 1200 张的养老公

寓、护理院或养护院的经验（根据民政部门颁发的《养老机构设立许

可证》）。 

1.2.3康养公寓需提供门诊服务、健康体检、康复理疗、养生理

疗、心理咨询、养老辅具等服务。B区住宅按要求配建的物业用房需

与康养公寓物业用房统筹设置，统一聘请物业管理。B区住宅配建停

车位需与康养公寓配建停车位统筹管理。 

2.开竣工时间要求 

整体项目须自交地之日起 1年内开工（以取得施工许可证为准），

自交地之日起 3年内竣工（以取得工程竣工验收备案为准）。 

3.同步建设要求 

A、B、C、D 区须同步开发建设。乙方须制定销售方案，明确 A

区及 B区服务型公寓均竣工验收后（以竣工验收报告为准）办理预售

（现售）的商品住宅位置，报苏州太湖新城吴中管理委员会审核。该

销售方案审核通过且 A区及 B区服务型公寓均取得施工许可证后，方

可商品住宅预售（现售）。A区及 B区服务型公寓均出±0.00前，商

品住宅预售（现售）比例不得超过 35%;A区及 B区服务型公寓均主体

结构封顶前，商品住宅预售（现售）比例累计不得超过 65%;A区及 B

区服务型公寓均竣工验收前（以竣工验收报告为准），商品住宅预售

（现售）比例累计不得超过 95% ；A区及 B区服务型公寓均竣工验收

后（以竣工验收报告为准），方可办理剩余商品住宅的预售（现售）。 

4.项目履约保证金或同等金额且见索即付的银行履约保函 
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4.1 甲乙双方签订本协议后，乙方须在 15 个工作日内向甲方或

其指定单位支付人民币 1亿元（大写：壹亿元）项目履约保证金或提

供同等金额且见索即付的银行履约保函。 

4.2 如满足本协议第 1.1.4 条，自乙方提交书面申请之日起 10

个工作日内，甲方退还乙方项目履约保证金人民币 5000 万元（或同

等金额且见索即付的银行履约保函）。 

4.3 如满足本协议第 1.1.5 条，自乙方提交书面申请之日起 10

个工作日内，甲方退还乙方项目履约保证金人民币 5000 万元（或同

等金额且见索即付的银行履约保函）。 

4.4以上履约保证金在甲方帐户滞留期间，由甲方按银行同期存

款年利率计息，并在返还时随履约保证金一并支付。如乙方提供银行

履约保函的，甲方不承担相关利息。 

5.违约责任 

5.1 如乙方未能履行本协议第 1.1.1 条、第 1.1.3 条、第 1.2.1

条、第 1.2.2条，则 B、C、D区所有住宅须整体自持，不予办理商品

房预售（销售）许可证，但可租赁经营。 

5.2如医院运营方未能履行本协议第 1.1.4条，则履约保证金人

民币 5000 万元（或同等金额且见索即付的银行履约保函）将作为支

付甲方的违约金不予退还（或通过履约保函向银行索赔）。 

5.3 如医院运营方未能履行第 1.1.5 条，则履约保证金人民币

5000 万元（或同等金额且见索即付的银行履约保函）将作为支付甲

方的违约金不予退还（或通过履约保函向银行索赔）。   

5.4针对乙方不同程度的违约行为，除本协议另有约定外，甲方

有权要求限期整改。甲方还可以采取措施建议相关部门暂停办理企业
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的后续行政审批手续。在由甲方追究其违约责任的同时，甲方有权将

违约记录推送至吴中区公共信用信息平台。 

5.5本协议第 5.1条、第 5.2条、第 5.3条乙方承担的违约责任，

若由于不可抗力或其他非乙方责任导致乙方未能履约的，乙方无需向

甲方承担任何违约责任或赔偿。 

6.该项目在设计、建设、运营方面需符合苏州吴中太湖新城绿色、

低碳、智慧与社区管理等相关要求。该地块项目须按照《苏州市生活

垃圾分类管理条例》的要求做好垃圾分类管理。 

7.甲、乙双方应本着坦诚、积极、务实的态度，共促上述事项圆

满成功。本协议未尽事宜，双方可另行协商处理，协商不成的，任何

一方均可将争议或纠纷提交甲方住所地人民法院管辖并作出裁判。 

8.本协议一式肆份，甲、乙双方各执贰份。 

 

 

 

甲方：苏州吴中经济技术开发区管理委员会（公章） 

 

法定代表人（委托代表人）（签字） 

年   月   日 

 

乙方：（公章） 

 

法定代表人（委托代表人）（签字） 

年   月   日 
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苏地 2021-WG-_号地块投资发展监管协议 
（41、45、46 号地块） 

 

甲方：苏州吴中经济技术开发区管理委员会  （以下简称甲方） 

乙方：                                 （以下简称乙方） 

根据苏州吴中太湖新城的城市规划与产业定位，为加快实

现“新城市、新产业、新生活”，推进产城融合，就苏州吴中太

湖新城天鹅港以西地块开发建设要求等，甲乙双方本着诚实互

信、共同发展、互惠互利的良好愿望，达成以下共识，特签订

本协议： 

目标地块位于景周街南侧、移舟街东侧、引黛街西北侧。

该宗地块共包含 3 个分区，编号 A、B、C。其中 A 区位于景

周街以南、泽山路以东、霆威街以北；B 区位于景周街以南、

移舟街以东、霆威街以北、泽山路以西；C 区位于霆威街以南、

移舟街以东、引黛街以北、泽山路以西。 

1.产业定位及要求  

1.1 乙方须在竞得土地后 50 日前，引进至少 1 家 2011 年

至 2020 年（连续十年）中国企业联合会、中国企业家协会公

布的中国企业500强中前 20强企业全资控股的企业区域总部，

该总部须为其行政总部、投资总部、结算总部、销售总部中至

少一种。 

1.2 乙方须在 C 区通过建筑工程竣工验收（以取得工程竣

工验收备案为准）前，引进至少 3 家总部企业或国内外知名
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新经济企业。总部企业以取得相关部门认定的吴中区及以上总

部企业为准(届时如无该类认证部门则参照过往相关部门颁布

的有关文件中的要求确定)，国内外知名新经济企业以科技部

或工信部认定的联合发布机构、中国企业联合会、中国企业家

协会、投中集团、清科、 36 氪、鲸准认定为准。 

1.3 以上 1.1、1.2、条款中产业项目引进以在工商登记材

料中显示注册地址为吴中太湖新城区域内为准，上述项目的全

部税费必须在吴中太湖新城范围内缴纳。 

1.4 乙方须在竞得土地后 50 日前，引入一家文化活动设施

专业运营方负责 C 区文化活动设施的策划与运营，并与该运

营方签订《合作运营协议》，协议签订后 3 个工作日内递交给

苏州太湖新城吴中管理委员会备案。 

1.5 为保证 C 区文化活动设施后期运营水平，第 1.4 条所

引入的运营方须满足以下要求： 

（1）具备大型文化活动设施运营经验（大型文化活动设

施是指图书馆、科技馆或博物馆等，计容建筑面积不小于 1.5

万平方米，须有省级及以上文化主管部门出具的核准或备案文

件），乙方须在竞得土地后 50 日前向苏州太湖新城吴中管理

委员会提交该运营方与上述大型文化活动设施的合作证明材

料（该证明材料包括但不限于正式合作协议）及该项目省级及

以上文化主管部门出具的核准或备案文件。 

（2）上述大型文化活动设施须为该运营方或其控股股东

或其控股股东全资子公司持有。乙方须在竞得土地后 50 日前

向苏州太湖新城吴中管理委员会提交该大型文化活动设施的
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不动产权证书（或房屋所有权证书）。 

1.6 乙方竞得该地块后 5 年内，乙方须累计引进苏州市级

及以上领军人才不低于 10 人（以人才评定结果为准），且引

进人才不低于 4000 人，其中本科以上学历占比不低于 70%，

且符合“东吴高层次人才计划”、“双一流”高校（含原“985”、

“211”）本科以上毕业生入职员工不低于 1000 人。以上人才引

进均以社保缴纳在吴中太湖新城为准，由苏州太湖新城吴中管

理委员会负责监管。 

2.开竣工时间要求  

该地块须自交地之日起 1 年内开工（以取得施工许可证为

准），C 区须自交地之日起 2 年内出±0.00（以验线报告为准），

项目整体必须在交地之日起 4 年内竣工（以取得工程竣工验收

备案为准）。 

3.同步建设要求 

A 区、B 区须与 C 区同步开发建设，在 C 区取得施工许

可证后，方可办理 A 区、B 区商品住宅预售（现售）；在 C

区出±0.00（以验线报告为准）前，商品住宅预售（现售）面

积比例不得超过 A 区、B 区住宅总计容建筑面积的 40%；在 C

区主体结构封顶前，商品住宅预售（现售）面积比例累计不得

超过 A 区、B 区住宅总计容建筑面积的 70%。在 C 区主体结

构封顶后，方可办理 A 区、B 区剩余住宅部分的预售（现售）。 

4.公司纳税 

自该地块交地之日的下一自然年度起，甲方连续 5 年对纳

税情况进行考核核算，乙方、乙方的控股股东以及乙方的控股
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股东为实际控制人的公司合计须满足：前 3 年每年在吴中太湖

新城缴纳税收不少于人民币 1.5 亿元，第 4 年在吴中太湖新城

缴纳税收不少于人民币 2.5 亿元，第 5 年在吴中太湖新城缴纳

税收不少于人民币 3 亿元。若乙方未能达到约定税收要求，应

承担违约责任，差额部分以违约金形式，在甲方完成核算的 2

个月内一次性缴纳给甲方；如乙方在第五年末累计税收总额达

到 10 亿元以上，甲方应返还乙方缴纳的违约金（不计息）。 

5.规划设计 

5.1C 区建筑方案须通过苏州太湖新城吴中管理委会员预

审后方可上报相关部门。 

5.2 C 区文化活动设施计容建筑面积不少于 C 区总计容建

筑面积的 65%。 

5.3 乙方在预售（现售）商品住宅时，须在销售合同中明

确要求，房屋买受人不得以任何名义或形式搭建、封闭所有南

侧阳台。 

6.绿色建筑要求 

该地块内所有建筑须取得国家住房和城乡建设部三星级

及以上绿色建筑标准运营标识，且符合吴中太湖新城绿色建筑

管理相关要求。 

7.项目履约保证金或同等金额且见索即付的银行履约保

函 

7.1 甲乙双方签订本协议后，乙方须在 15 个工作日内向甲

方或其指定单位支付人民币 2 亿元（大写：贰亿元）项目履约

保证金或提供同等金额且见索即付的银行履约保函。 
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7.2 如满足本协议第 1.1 条内容，自乙方提交书面申请之

日起 10 个工作日内，甲方退还乙方项目履约保证金人民币

8000 万元（或同等金额且见索即付的银行履约保函）。 

7.3 如满足本协议第 1.4 条、第 1.5 条内容，自乙方提交书

面申请之日起 10 个工作日内，甲方退还乙方项目履约保证金

人民币 2500 万元（或同等金额且见索即付的银行履约保函）。 

7.4 如满足本协议第 1.2 条内容，乙方每引进 1 家总部企

业或国内外知名新经济企业，自乙方提出书面申请之日起 10

个工作日内，甲方退还乙方项目履约保证金人民币 2500 万元

（或同等金额且见索即付的银行履约保函），甲方退还乙方金

额累计不超过人民币 7500 万元（或同等金额且见索即付的银

行履约保函）。 

7.5 如满足本协议第 6 条内容，自乙方提交书面申请之日

起 10 个工作日内，甲方退还乙方项目履约保证金人民币 2000

万元（或同等金额且见索即付的银行履约保函）。 

7.6 甲方在返还以上履约保证金及银行履约保函时均不承

担任何利息。 

8.违约责任 

8.1 如乙方未能履行本协议第 1.1 条内容，则履约保证金

人民币 8000 万元（或同等金额且见索即付的银行履约保函）

将作为支付甲方的违约金不予退还（或通过履约保函向银行索

赔）。 

8.2 如乙方未能履行本协议第 1.4 条、第 1.5 条内容，则履

约保证金人民币 2500 万元（或同等金额且见索即付的银行履
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约保函）将作为支付甲方的违约金不予退还（或通过履约保函

向银行索赔）。 

8.3 如乙方未能履行本协议第 1.2 条内容，乙方每少引进 1

家总部企业或国内外知名新经济企业，则履约保证金人民币

2500 万元（或同等金额且见索即付的银行履约保函）将作为

支付甲方的违约金不予退还（或通过履约保函向银行索赔）。 

8.4 如乙方未能履行本协议第 6 条中内容，则履约保证金

人民币 2000 万元（或同等金额且见索即付的银行履约保函）

将作为支付甲方的违约金不予退还（或通过履约保函向银行索

赔）。 

8.5 乙方声明：乙方已明确知道甲方收取上述违约金尚不

能弥补其城市开发整体进度的损失，故如有发生甲方根据本合

同收取乙方违约金的情形，乙方不得以违约金过高的理由进行

抗辩，如乙方以违约金过高抗辩，承诺其主张返还的范围（包

括但不限于本金、利息、资金占用成本、诉讼费等与此相关的

费用）全部金额总额不超过该笔违约金的金额。 

8.6 针对乙方不同程度的违约行为，除本协议另有约定外，

甲方有权要求限期整改。甲方还可以采取措施建议相关部门暂

停办理企业的后续行政审批手续。双方一致确认并同意，本条

所述保证金不予退还或通过履约保函向银行索赔之乙方违约

责任的承担，并不影响或排除甲方将乙方的违约行为移送至信

用中国（江苏苏州）或其他公共信用信息平台进行公示的权利，

亦不影响甲方要求乙方继续履行本协议或对自身违约行为采

取补救措施的权利。 
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9.该项目在设计、建设、运营方面需符合苏州吴中太湖新

城绿色、低碳、智慧与社区管理等相关要求。该地块项目须按

照《苏州市生活垃圾分类管理条例》的要求做好垃圾分类管理。 

10.甲、乙双方应本着坦诚、积极、务实的态度，共促上

述事项圆满成功。本协议未尽事宜，双方可另行协商处理，协

商不成的，任何一方均可将争议或纠纷提交甲方住所地人民法

院管辖并作出裁判。 

11.本协议一式肆份，甲、乙双方各执贰份。 

 

 

 
 
 

甲方：苏州吴中经济技术开发区管理委员会       （公章） 

法定代表人（委托代表人）               （签字） 

年   月   日 

 

乙方：                                        （公章） 

法定代表人（委托代表人）                 （签字） 

年   月   日 
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苏地 2021-WG-_号地块投资发展监管协议 
（42 号地块） 

 

甲方：苏州吴中经济技术开发区管理委员会（以下简称甲方） 

乙方：                               （以下简称乙方） 

 

根据苏州吴中太湖新城的城市规划与产业定位，为加快

实现“新城市、新产业、新生活”，推进产城融合，就苏州吴

中太湖新城景周街以南，引黛街以西地块开发建设要求等，

甲乙双方本着诚实互信、共同发展、互惠互利的良好愿望，

达成以下共识，特签订本协议： 

1.产业目标 

1.1 乙方须在竞得土地后 1 年内，引进其控股股东全球

范围内的综合性总部企业或职能性总部企业；在竞得土地后

2 年内，累计引进不少于 2 家综合性总部企业或职能性总部

企业。总部企业引进成功的标准以在工商登记材料中显示注

册地址为吴中太湖新城区域内为准，在吴中太湖新城注册的

企业对应税费必须在吴中太湖新城范围内缴纳。 

1.2 乙方须在竞得土地后 2 年内，引进 8 亿硬科技专项

股权投资基金，引进成功的标准以该基金登记在吴中太湖新

城区域内为准，此基金全部税费必须在吴中太湖新城范围内

缴纳。 

1.3 乙方在竞得土地后，乙方及其关联方（按《会计准

则 》核算标准界定）须连续 4 年，每年在甲方辖区范围内
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缴纳税收不少于 2 亿元人民币，由甲方委托相关部门进行确

认。 

2.开竣工时间  

该地块须自交地之日起 1 年内开工（以取得整体施工许

可证为准），项目整体必须在交地之日起 3 年内竣工（以通

过建筑工程竣工验收为准）。 

3.同步建设要求 

该地块上服务型公寓须完成工程竣工验收备案后方可

销售，且销售须与本协议第 1.1 条及纳税完成情况相挂钩。

具体要求如下： 

当乙方完成（1）乙方须在竞得土地后 1 年内，引进其

控股股东全球范围内的综合性总部企业或职能性总部企业

且完成（2）在甲方辖区范围内缴纳税收累计达到 1 亿元人

民币时，销售比例不得超过服务型公寓总计容建筑面积的

50%。 

当乙方完成（1）在竞得土地后 2 年内，累计引进不少

于 2 家综合性总部企业或职能性总部企业且完成（2）在甲

方辖区范围内缴纳税收累计达到 3 亿元人民币后，方可销售

剩余服务型公寓。 

5.绿色建筑要求 

该地块内所有建筑须取得国家住房和城乡建设部二星

级及以上绿色建筑标准的运营标识，且符合吴中太湖新城绿

色建筑管理相关要求。 

6.违约条款 

若乙方在竞得土地后 4 年内，乙方及其关联方（按《会
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计准则 》核算标准界定）在甲方辖区范围内缴纳税收未达

到 3 亿元人民币，则乙方应缴纳税收差额作为违约金补足甲

方。 

针对其他违约行为，除本协议另有约定外，甲方有权要

求限期整改。甲方还可以采取措施建议相关部门暂停办理企

业的后续行政审批手续。在由甲方追究其违约责任的同时，

甲方有权将违约记录推送至吴中区公共信用信息平台。 

7.该项目在设计、建设、运营方面需符合苏州吴中太湖

新城绿色、低碳、智慧与社区管理等相关要求。该地块项目

须按照《苏州市生活垃圾分类管理条例》的要求做好垃圾分

类管理。 

8.甲、乙双方应本着坦诚、积极、务实的态度，共促上

述事项圆满成功。本协议未尽事宜，双方可另行协商处理，

协商不成的，任何一方均可将争议或纠纷提交甲方住所地人

民法院管辖并作出裁判。 

9.本协议一式肆份，甲、乙双方各执贰份。 

 

甲方：苏州吴中经济技术开发区管理委员会       （公章） 

法定代表人（委托代表人）                （签字） 

年   月   日 

 

乙方：                                        （公章） 

法定代表人（委托代表人）                （签字） 

年   月   日 



 

 

 

 

 

 

 

苏地 2021-WG-31号地块 
投资发展监管协议 

 

 

 

 

 

 

 

 

2021 年  月  日 

 

 

 

 

 

 



 

 

甲方：苏州市相城区人民政府 

地址：苏州市相城区阳澄湖东路 8 号 

法定代表人：季晶 

联系电话： 

 

 

 

乙方： 

地址： 

法定代表人：  

联系电话： 

 

 

 

丙方：苏州市相城区人民政府元和街道办事处 

地址：苏州相城区文灵路 765 号 

法定代表人：周良兴  

联系电话：
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根据相城高新区（元和街道）的城市规划和产业定位，

高标准规划“一轴一带八大组团”城市空间布局,形成以“数

字金融、数字研发、智慧医疗、文旅康养、高端商务商贸”

为核心、以“配套部分先进制造”为特色的“5+1”产业，甲

乙丙三方本着诚实互信、共同发展、互利互惠的良好愿望，

支持元和片区城镇建设和发展，特签订本协议。 

一、建设及运营要求 

第一条 乙方须在A区内建设计容建筑面积≥140000平方

米的商业综合体（含集中商业、商务办公楼），不得设置批发

市场。其中，集中商业计容建筑面积≥110000 平方米，商务

办公楼计容建筑面积≥25000平方米，并须设置建筑面积5000

平方米到 10000 平方米的地下集中式商业。商务办公楼可整

体销售或整体转让，其余商业部分不得销售且不得转让。乙

方须设置天桥连通 A、B 区及东侧现状地块，建成后无偿移交

属地政府，不动产权归属地政府所有，总造价不少于 5000 万

元，具体以审计价格为准。 

第二条 乙方须在 B 区设置体育设施计容建筑面积≥

15000 平方米及露天场地≥3000 平方米，须整体自持。体育

设施须包含羽毛球、篮球、游泳馆等场地，其中游泳馆总建

筑面积≥5000 平方米。B 区整体建设方案报批前须征求丙方

意见。 

第三条 A、B 区须同步开发建设。A 区集中商业和 B 区体

育设施建设进度达到出正负零之前，商品住宅预售计容建筑

面积比例不得超过住宅总计容建筑面积的 60%。建设进度达到
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主体结构封顶之前，商品住宅预售计容建筑面积比例不得超

过住宅总计容建筑面积的 80%。 

第四条 为保证项目商业运营质量，乙方须在竞得之日起

60天内引进一家中国房地产开发企业商业地产综合实力前15

名企业（以“中国房地产业协会”正式对外公布的《2021 中

国房地产开发企业商业地产综合实力 TOP50》为准）负责商业

的管理运营，并签订相关协议。 

第五条 本项目 A 区集中商业和 B 区体育设施须在竞得之

日起 48个月内开业，且 A 区集中商业报消防审图的商业店铺

经营面积达到整体经营面积的 90%完成租约、装修、并正式对

外营业。 

二、违约责任 

第六条 甲乙丙三方签订本协议后，乙方须在 30 日内向丙

方支付 100000 万元项目履约保证金（现金或银行保函）。乙

方须在竞得之日起60日内提供符合本协议第四条约定的运营

企业合作协议及相关资格证明文件，丙方收到申请 10 日内退

还 50000 万元履约保证金；乙方在项目建设期内满足本协议

第五条约定后，丙方收到申请 10 日内退还 50000 万元履约保

证金。以上保证金在丙方账户滞留期间，由丙方按银行同期

存款年利率计息，并在返还保证金时一并支付。如乙方提供

银行保函的，则该保函担保时效同前述现金履约保证金一致，

并且丙方不承担相关利息。如乙方未满足本协议第四条、第

五条约定的相关要求，则视为违约，对应的履约保证金（现

金或银行保函）作为违约金不予退还。 
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第七条 开工建设认定标准为依法取得施工许可证后，须

深挖基坑的项目，基坑开挖完毕；使用桩基的项目，打入所

有基础桩；其它项目，地基施工完成三分之一。 

竣工认定标准为依法取得整宗地的规划验收合格证明或

建设工程竣工验收备案证明。 

第八条 针对乙方不同程度的违约行为，在由甲方追究其

违约责任的同时，甲方有权向征信主管部门进行推送，将其

列入公共信用信息平台中的失信企业名单。 

第九条 如因本地块的《国有土地使用权出让合同》被认

定无效或解除的，本协议同时解除，丙方于合同被确认无效

或解除之日起 7 个工作日内退还乙方履约保证金（已缴纳违

约金部分不予退还）。 

三、不可抗力 

第十条 协议三方当事人任何一方由于不可抗力原因造成

本协议部分或全部不能履行的，可以部分或全部免除责任，

但应在条件允许下采取一切必要的补救措施以减少因不可抗

力造成的损失。当事人迟延履行期间发生的不可抗力，不具

有免责效力。 

四、争议解决 

第十一条 因本协议引起的或与本协议有关的任何争议

或纠纷，三方应友好协商解决。协商不成的，依法向项目所

在地人民法院提起诉讼。 

五、其他 

第十二条 本协议由地块所在区区政府作为甲方签订三
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方协议，具体委托丙方履行和实施该协议内容，并对丙方履

行和实施情况进行核查。 

第十三条 本协议一式四份，甲乙双方各执两份（三方协

议的甲丙两方各执一份，乙方执两份），均具有同等法律效力。

在签订出让合同之前，乙方应将其中一份协议提交给地块所

在区自然资源主管部门。 

第十四条 本协议自甲乙丙三方签字盖章之日起生效。 

第十五条 本协议如有未尽事宜，三方应协商签订书面补

充协议，补充协议与本协议具有同等法律效力。 
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（以下无正文） 

 

 

 

 

甲方：盖章                  乙方：盖章    

 

 

法定代表人（委托代表人）法定代表人（委托代表人） 

（签字）（签字） 

 

丙方：盖章 

 

 

法定代表人（委托代表人） 

（签字） 

 

签订日期：2021 年月日 
 
 



 

 

 

 

 

苏地 2021-WG-34号 
地块投资发展监管协议 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

年月日 
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为坚持土地资源紧凑集约利用发展方向，保证区域产业发展目

标实现，促进产业用地的有效监管，经甲乙丙三方友好协商一致,

就苏地 2021-WG-34 号地块投资发展监管的相关事宜签订本协议： 

    一、本协议各方当事人 

甲方：苏州国家高新技术产业开发区管理委员会 

地址： 

法定代表人： 

联系电话： 

开户银行： 

账号： 

乙方：（土地竞得人）  

地址：  

法定代表人： 

联系电话： 

开户银行： 

账号： 

丙方：苏州浒墅关经济技术开发区管理委员会  

地址：苏州市 

法定代表人： 

联系电话： 

开户银行： 

账号： 



   二  、甲方和丙方的权利义务 

第一条 甲方和丙方应为本协议项下用地项目的开发、建设、

运营等依法提供相关服务。 

第二条 甲方委托丙方按照本协议约定核查项目履约情况。乙

方违反本协议的，甲方有权依法追究乙方的法律责任。 

第三条 甲方有权委托丙方就乙方建设项目履行本协议的实际

情况以及核验结果向属地自然资源主管部门提交具体建议（包括有

关情况说明）。 

三、乙方权利义务 

第四条 该地块部分为浒墅关运河文化古镇的配套安置用地，

受让人应根据规划条件自行设计建筑方案，设计方案应符合浒墅关

运河文化古镇整体规划要求，且需经苏州浒墅关经济技术开发区管

委会审核方可报批。 

第五条 受让人应在签订《国有土地使用权出让合同》后 6 个

月内整体开工（以取得施工许可证为准）。 

第六条 A 区须配建浒墅关运河文化古镇的配套定销商品房，配

建不少于935套及计容建筑面积不少于96000平方米的定销商品房。

其中 60平方米（套内面积）套型不少于 266 套、90平方米（套内

面积）套型不少于 669 套，并集中布设在地块西侧。 

第七条 A 区定销商品房为毛坯交付。除定销商品房外，其他为

全装修成品住宅，装修标准不得低于 1500 元/㎡，开发商在销售价
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格备案时，应当提供房屋装修配置和装修成本等相关证明材料报高

新区价格主管部门备案。 

第八条 B 区不得分割销售且不得分割转让。如若整体转让，须

报浒墅关经开区管委会同意。 

第九条 B 区须设置计容建筑面积不小于 8000 平方米的全装修

成品服务型公寓，装修标准不得低于 1000 元/㎡，不允许设置批发

市场。 

第十条 该地块 B区须与A区同步开工建设。B区整体出正负零

后，方可办理 A区商品住宅预售许可，且 A区商品住宅预售许可计

容建筑面积总和的比例不得超过住宅总计容建筑面积的 60%；在 B

区所有建筑主体结构封顶后至取得“竣工验收备案表”之前，A区

商品住宅预售许可计容建筑面积比例不得超过住宅总计容建筑面

积的 90%；B 区取得“竣工验收备案表”之后，方可办理 A 区剩余

商品住宅预售许可。以上"住宅总计容建筑面积"指商品住宅扣除 A

区定销商品房后剩余计容面积。 

第十一条 定销商品房前期物业服务企业按照我市物业管理

相关政策和《市政府关于批转市区定销商品房小区长效管理意见的

通知》（苏府〔2010）75 号）规定选定，前期物业企业选定和收费

标准须报区住建局备案。乙方应配备必要的办公设施。 

第十二条 因房屋征收等需要调整套型面积比例的，浒墅关经

开区管委会以书面形式在乙方取得施工许可证之前通知受让人，乙



方应予配合，因调整造成的损失由政府按实际发生的费用经审计后

予以补偿。 

第十三条 该地块定销商品房结算均价为每平方米 8200 元。

根据高新区有关文件规定，定销商品房销售的价格由区政府确定，

房屋销售前，楼层层次价差价根据高新区住建局相关文件执行。 

第十四条 定销商品房除按有关商品房设计和建设工程标准

和规划建设外，还需遵守以下建设标准。项目竣工验收合格后，由

浒墅关经开区管委会按此标准委托第三方机构进行核查。地块内定

销商品房的具体建设标准如下： 

（1）立面应按照规划方案要求建设，住宅外墙装饰面材料为

质感涂料，物业及社区用房外立面采用多彩仿石涂料。 

（2）建筑外窗采用铝合金窗，满足节能要求，铝合金型材、

玻璃、门窗配件采用国产品牌产品。 

（3）入户门：钢质门、机械锁，品牌采用国产品牌。 

（4）地上一层单元大堂及地下单元大堂装修：瓷砖地面，墙

面涂料+局部石膏板吊顶，材料采用国产品牌。 

（5）标准层电梯厅精装修：地面贴砖，墙面涂料，石膏板局

部吊顶。地砖采用国产品牌。住宅套内为毛坯交付：地面水泥

地面、墙面水泥抹灰、顶棚腻子批白，卫生间做完防水层。 

（6）公共楼梯间：地下一层至地上二层采用地砖地面，三层

以上采用水泥地坪。墙面乳胶漆。栏杆采用钢制栏杆。 
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（7）电梯采用有机房电梯，提升速度 1.75 米每秒，品牌采用

上海三菱或同档次品牌。 

（8）配电箱电器元器、灯具、开关、电线电缆采用国产品牌。

供水采用变频供水，其设备及阀门采用国产品牌。 

（9）每户配备楼宇彩色可视对讲系统，并设置周界报警系统，

并按所在地公安部门要求，设置相应的监控设备和设施。 

（10）小区室外景观（含绿化、铺装、灯光、小品等）建设标

准不少于 380 元/平方米。 

第十五条 根据《苏州高新区（虎丘区）定销商品房建设销售

管理办法》）（苏虎府规字〔2012）1 号文），乙方必须按高新区管

委会要求将核定的房源以核定的价格销售给《定销商品房准购证》

指定的对象，其余销售政策则等同于普通商品房。 

第十六条 定销商品房销售前，乙方应与浒墅关经开区管委会、

资金监管银行签订《苏州城区定销商品房销售资金监管协议》，乙

方和浒墅关经开区管委会二方授权选定银行作为监管专户资金的

监管银行，乙方须在资金监管银行开设通存不通兑的定销商品房房

屋（预）销售资金收款专用账户（以下简称监管专户），并承诺将

定销商品房房屋（预）销售所得款项全部缴入该监管专户。乙方同

意并授权浒墅关经开区管委会对监管专户内资金进行监管，并同意

浒墅关经开区管委会拥有该监管专户中政府权益资金的直接支取

权力。账户内资金的支付只限在监管银行办理，该账户的支付凭证



限定为《定销商品房销售资金结算通知书》和《政府权益资金直接

支取通知书》，上述凭证经浒墅关经开区管委会加盖公章确认后生

效，作为资金支取的唯一凭证。 

第十七条 定销商品房竣工备案后一年内未实现销售的房屋

（含阁楼），乙方应与浒墅关经开区管委会签订《定销商品房垫付

结算资金协议书》，由浒墅关经开区管委会按结算价格向乙方垫付

结算资金,但定销商品房的销售手续仍由乙方办理，房屋管理工作

及相应的费用由乙方承担。房屋实现销售后，乙方须每月将经开区

管委会垫付结算资金返还浒墅关经开区管委会。在缴清涉及定销商

品房的政府垫付结算资金和超过结算价格部分款项后，方可申请办

理相应房屋的不动产转移登记手续。 

四、 违约责任 

第十八条 为保证协议的履行，本协议签订后，乙方须在 15 个

工作日内向甲方指定的相应单位账户支付履约保证金 1亿元（大写：

壹亿元整），或提供同等条件的银行保函。 

第十九条 依据项目的建设进度，甲方向乙方分批退还履约保

函，即（1）该宗地块获得施工许可证并开工建设后，乙方向甲方

提出书面申请之日起 10个工作日内，甲方退还乙方履约保证金（或

同等条件的银行保函）5000 万元；（2）该宗地块商业结构封顶后，

乙方向甲方提出书面申请之日起 10 个工作日内，甲方退还乙方履

约保证金（或同等条件的银行保函）3000 万元。（3）该宗地定销
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房竣工后，乙方向甲方提出书面申请之日起 10 个工作日内，甲方

退还乙方乙方履约保证金（或同等条件的银行保函）2000 万元。 

第二十条 乙方违反本协议第五条约定（政府原因除外），每

延期一日，应向甲方支付相当于国有建设用地使用权出让价款总额

千分之一的违约金。 

第二十一条 乙方应按本协议履行约定，如未能履行本协议除

第五条约定外的任何一条，甲方可按不高于宗地土地出让金的 20%

向乙方收取违约金，并有权要求限期进行整改，如未能按期整改的，

甲方可采取措施提请相关部门暂停办理企业的后续行政审批手续。 

第二十二条 针对乙方不同程度的违约行为，在由甲方追究其

违约责任的同时，甲方有权向征信主管部门进行推送，将其列入公

共信用信息平台中的失信企业。 

五、不可抗力 

第二十三条 协议各方当事人任何一方由于不可抗力原因造

成本协议部分或全部不能履行的，可以部分或全部免除责任，但应

在条件允许下采取一切必要的补救措施以减少因不可抗力造成的

损失。当事人迟延履行期间发生的不可抗力，不具有免责效力。 

六、争议解决 

第二十四条 因本协议引起的或与本协议有关的任何争议或

纠纷，各方应友好协商解决。协商不成的，提交甲方住所地人民法

院裁决。 



七、其他 

第二十五条 本协议一式四份，甲丙两方各执一份，乙方执两

份，均具有同等法律效力。在签订出让合同之前，乙方应将其中一

份协议提交给地块所在区自然资源主管部门。 

第二十六条 本协议自甲乙丙三方签字盖章之日起生效。 

第二十七条 本协议如有未尽事宜，原协议主体应协商签订书

面补充协议，补充协议与本协议具有同等法律效力。 

（以下无正文）
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（本页无正文，为签章页） 

甲方：乙方： 

 

（盖章）（盖章） 

 

 

法定代表人或授权代表：法定代表人或授权代表： 

（签章）（签章） 

 

 

签订日期：签订日期： 

 
 

丙方： 

 

（盖章） 

 

法定代表人或授权代表： 

（签章） 

 

 

签订日期： 



 
 

苏地 2021-WG-35号 
地块投资发展监管协议 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

年月日 
  



为推进苏州高新区大阳山数字经济园迈向现代化、国际化、

信息化的产业新城，支持大阳山数字经济园的建设和发展，三方

本着诚实互信、共同发展、互利互惠的美好愿望，就苏地

2021-WG-35 号地块投资发展监管的相关事宜，特签订本协议。 

一、本协议各方当事人 

甲方：苏州国家高新技术产业开发区管理委员会 

地址： 

法定代表人： 

联系电话： 

开户银行： 

账号： 

乙方：（土地竞得人） 

地址： 

法定代表人： 

联系电话： 

开户银行： 

账号： 

丙方：苏州浒墅关经济技术开发区管理委员会 

地址：苏州市 

法定代表人： 

联系电话： 

开户银行： 



账号：· 

二、甲方和丙方权利义务 

第一条 甲方和丙方应为本协议项下用地项目的开发、建设、

运营等依法提供相关服务。 

第二条 甲方委托丙方按照本协议约定核查项目履约情况。

乙方违反本协议的，甲方有权依法追究乙方的法律责任。 

第三条 甲方有权委托丙方就乙方建设项目履行本协议的实

际情况以及核验结果向属地自然资源主管部门提交具体建议（包

括有关情况说明）。 

三、乙方权利义务 

第四条 地块应全部建设全装修成品住宅，装修标准不得低

于 1500 元/㎡，开发商在销售价格备案时，应当提供房屋装修配

置和装修成本等相关证明材料报高新区价格主管部门备案。 

第五条 A 区内须设置计容建筑面积不小于 20000 平方米的

人才公寓，配建的人才公寓为成套住宅，位置相对集中，须以幢

为单位集中配建，应首期开工建设。 

第六条 人才公寓建设要求如下： 

（1）人才公寓套型结构应当合理配置，人才公寓房建筑标

准、装修标准不低于同小区对外销售的商品房，设计方案须报浒

墅关经开区管委会同意。 

（2）人才公寓定向销售的备案均价为每平方  20000 元（含

不低于每平方米 1500 元的装修标准）。一房一价表由高新区管委

会根据人才公寓房源的位置、楼层、朝向确认。 

（3）高新区管委会可根据市场交易价格变化情况适时调整



人才公寓对外实际销售价格。 

当人才公寓实际销售价格高于土地出让时约定的基准价格

时，房地产开发经营企业应按高新区管委会确定的实际销售价格

对外销售，所增加销售金额的 80%补交土地出让金，由高新区资

规局会同住建局、财政局等部门在人才公寓预（销）售后按季结

算，并报管委会审批后，按照程序报市资规局。相关税费由房地

产开发经营企业承担。 

当人才公寓实际销售价格低于基准价格时，人才公寓取得预

（销）售许可之日起未满二年的，可按房地产开发经营企业确定

的市场价格向配售对象定向销售。 

满二年未实现定向销售的，房地产开发经营企业可向市场自

主销售。 

（4）配售对象除与配偶和未成年子女外不得与其他人共同

购买人才公寓。所购人才公寓 10 年内（以《不动产权证书》载

明时间为准）限制转让，并由不动产登记机构在《不动产权证书》

附记栏中加注“此住房为人才公寓，自取得《不动产权证书》之

日起 10 年内限制转让”内容。配售对象应在商品房买卖合同正

文最后的“买受人承诺部分”声明“本人已知晓此住房为人才公

寓，自取得《不动产权证书》之日起 10 年内限制转让，如本人

违反相关政策，愿意承担包括不能办理不动产转移登记等在内的

相应法律责任及经济责任”。 

（5）人才公寓房配售对象认定由高新区人才办公室另行制

定。 



（6）乙方应配合甲方实施人才公寓的相关政策，包括但不

限于合同签订、不动产登记等方面，因乙方审验不严、怠于配合

造成损失的，由乙方承担相应法律责任及损失；造成甲方或丙方

损失的，受损方有权要求乙方赔偿。 

第七条 自该地块成交后 1 年内，乙方、直接控股乙方的公

司或其直接控股公司须在高新区浒关经开区范围内开工建设计

容建筑面积不少于 33 万方的数字经济产业园项目。且在项目内

引入 1 家由中国企业联合会、中国企业家协会发布的“2020 中

国企业 500 强”榜单中的互联网服务企业，该企业或其关联企业

在该地块成交之日起 50 天内须在苏州高新区浒墅关经济技术开

发区内设立合资或独资公司（独立法人）；另引入 1 家母公司为

注册资本金超过 10 亿元的软件类上市公司的全资子公司，且该

母公司或其全资子公司需具有涉及国家秘密的计算机信息系统

集成甲级资质。该全资子公司须在地块成交之日起 50 天内注册

在苏州高新区浒墅关经济技术开发区内，注册资本金不低于 1 亿

元。如乙方按时达成本条款上述要求，则按下述第八条约定分批

发放住宅预售（销售）许可证；如乙方未按时达成本条款上述要

求，该地块住宅则须整体自持，不予办理预售（销售）许可证，

转为租赁住房。 

第八条 数字经济产业园项目中不少于 18 万方部分（含 10

万方不可分割销售或转让物业）须与住宅同步开工，且必须在竞

得产业项目地块之日起 5 年内完成建设及产业研发相关投入总

额不少于 25 亿元（不含土地取得成本）。本宗地预售（销售）需

与建设及产业研发相关投入相挂钩，住宅的允许预售（销售）面



积按产业的实际投资额分批发放：（1）产业项目建设及研发相关

投入总额达到 2 亿元后允许办理的商品住宅预售（销售）且计容

建筑面积不超过 8 万平方米;（2）产业项目建设及研发相关投入

总额达到 6 亿元后允许办理的商品住宅预售（销售）累积计容建

筑面积不超过 16 万平方米;（3）产业项目建设及研发相关投入

总额达到 10 亿元后允许办理的商品住宅预售（销售）累积计容

建筑面积不超过 24 万平方米;（4）产业项目建设及研发相关投

入总额达到 15 亿元后允许办理剩余部分的商品住宅预售（销售）。

上述产业项目建设及研发相关投资额须经苏州浒墅关经开区管

委会或其指定单位核准确认后，方可申领《商品房预售许可证》。

同时该地块的预售须满足《市政府印发关于进一步加强苏州市区

房地产市场管理的实施意见的通知》（苏府规字[2016]119 号）和

《市政府印发关于进一步加强全市房地产市场调控的意见的通

知》（苏府规字[2016]150 号）要求。 

四、违约责任 

第九条 为保证协议的履行，三方签订本协议后，乙方须在

15 个工作日内向甲方提供甲方指定单位账户的履约保函 1 亿元

（大写：壹亿元整）。 

如乙方完成本协议第八条相关的投资进度，乙方提出书面申

请之日起 10个工作日内，甲方向乙方分批退还履约保函 1亿元，

即：乙方完成产业项目建设及研发相关投入总额达到 2 亿元后提

出申请起 10 个工作日内，甲方退还第一批履约保函 2500 万元;

乙方完成产业项目建设及研发相关投入总额达到 6 亿元后提出



申请起 10 个工作日内，甲方退还第二批履约保函 2500 万元；乙

方完成产业项目建设及研发相关投入总额达到 10 亿元后提出申

请起 10 个工作日内，甲方退还第三批履约保函 2500 万元；乙方

完成产业项目建设及研发相关投入总额达到 15 亿元后提出申请

起 10 个工作日内，甲方退还第四批履约保函 2500 万元。如乙

方未满足本协议要求，应按苏州浒墅关经开区管委会要求限期进

行整改，如未能按期整改的，则相关进度批次的履约保函作为违

约金不予退还。 

第十条 乙方如未能履行本协议除第八条约定外的任何一条，

甲方可按宗地土地出让金的 20%向乙方收取违约金，并有权要求

限期进行整改，如未能按期整改的，甲方可采取措施提请相关部

门暂停办理企业的后续行政审批手续。 

第十一条 针对乙方不同程度的违约行为，在由甲方追究其

违约责任的同时，甲方有权向征信主管部门进行推送，将其列入

公共信用信息平台中的失信企业名单。 

五、不可抗力 

第十二条 协议三方当事人任何一方由于不可抗力原因造

成本协议部分或全部不能履行的，可以部分或全部免除责任，但

应在条件允许下采取一切必要的补救措施以减少因不可抗力造

成的损失。当事人迟延履行期间发生的不可抗力，不具有免责效

力。 

六、争议解决 

第十三条 因本协议引起的或与本协议有关的任何争议和



纠纷，三方应友好协商解决。协商不成的，提交甲方住所地人民

法院裁决。 

七、其他 

第十四条 本协议一式四份，甲丙两方各执一份，乙方执两

份，均具有同等法律效力。在签订出让合同之前，乙方应将其中

一份协议提交给地块所在区自然资源主管部门。 

第十五条 本协议自甲乙丙三方签字盖章之日起生效。 

第十六条 本协议如有未尽事宜，双方应协商签订书面补充

协议，补充协议与本协议具有同等法律效力。 

（以下无正文） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

（本页无正文，为签章页） 

甲方：乙方： 

 

（盖章）（盖章） 

 

 

法定代表人或授权代表：法定代表人或授权代表： 

（签章）（签章） 

 

 

签订日期：签订日期： 

 

 

丙方： 

 

（盖章） 

 

法定代表人或授权代表： 

（签章） 

 

 

签订日期： 



 

 

 

 

 

苏地 2021-WG-36号 
地块投资发展监管协议 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

年月日 
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为推进苏州高新区大阳山数字经济园迈向现代化、国际化、信息化

的产业新城，支持大阳山数字经济园的建设和发展，本着诚实互信、共

同发展、互利互惠的美好愿望，经甲乙丙三方友好协商一致，就苏地

2021-WG-36 号地块投资发展监管的相关事宜，签订本协议： 

    一、本协议各方当事人 

甲方：苏州国家高新技术产业开发区管理委员会 

地址： 

法定代表人： 

联系电话： 

开户银行： 

账号： 

乙方：（土地竞得人）  

地址：  

法定代表人： 

联系电话： 

开户银行： 

账号： 

丙方：苏州浒墅关经济技术开发区管理委员会  

地址：苏州市 

法定代表人： 

联系电话： 

开户银行： 



账号： 

   二 、甲方和丙方的权利义务 

第一条 甲方和丙方应为本协议项下用地项目的开发、建设、

运营等依法提供相关服务。 

第二条 甲方委托丙方按照本协议约定核查项目履约情况。乙

方违反本协议的，甲方有权依法追究乙方的法律责任。 

第三条 甲方有权委托丙方就乙方建设项目履行本协议的实际

情况以及核验结果向属地自然资源主管部门提交具体建议（包括有

关情况说明）。 

三、乙方权利义务 

第四条 A 区项目开发建设后可分割销售或转让，但须按幢或按

层且不低于 1000平方米作为最小分割单元销售或转让。 

第五条 B 区内须设置计容建筑面积不小于 15000 平方米的旅

馆，不可分割销售且不得分割转让；须设置计容建筑面积不小于

10000 平方米的服务型公寓，不可分割销售且不得分割转让；须设

置计容建筑面积不小于 25000 平方米的零售商业和餐饮，不可分割

销售且不得分割转让；须设置计容建筑面积不小于 130000 平方米

的商务，其中计容建筑面积不小于 50000 平方米的商务不可分割销

售且不得分割转让，其余部分开发建设后可分割销售或转让，须按

幢或按层且不小于 1000 平方米作为最小分割单元销售或转让。 

第六条 B 区须设置计容建筑面积不少于 1100 平方米的社区用
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房，与其他商业商务相对独立设置，建成后由属地政府以 6000 元/

平方米进行回购，所有社区用房产权归属地政府所有。 

第七条 乙方或其控股公司须在苏州高新区依法注册登记。在

出让宗地的使用期限内，乙方或出让宗地的开发建设主体不得迁出

苏州高新区，如其股权结构、主营业务等发生重大变化，应当确保

本协议目的实现不受妨碍、不对本协议的履行和项目的正常运营造

成不利影响，并应事先详尽书面通知甲方。 

第八条 本宗地块建设及研发相关投入总额不少于 25亿元（不

含土地取得成本），亩均投资强度不低于 1100 万元。建设及研发

相关投资额由苏州浒墅关经开区管委会或其指定单位核准，进行书

面确认。 

第九条 乙方须在不可分割销售办公物业内引入 1 家由中国企

业联合会、中国企业家协会发布的“2020 中国企业 500 强”榜单

中的互联网服务企业，该企业或其关联企业在地块成交之日起 50

天内须在苏州高新区浒墅关经济技术开发区内设立合资或独资公

司（独立法人）。该公司需建设数字产业基地，打造区域一体化数

字产业创新与服务平台，建设四个数字经济中心，包括但不限于区

块链中心、智慧城市中心、AI 产业应用中心、数字文旅中心，且

引入上下游产业及相关企业。 

第十条 乙方须在不可分割销售办公物业内引入 1 家母公司为

注册资本金超过 10 亿元的软件类上市公司的全资子公司，且该母



公司或其全资子公司需具有涉及国家秘密的计算机信息系统集成

甲级资质。该全资子公司须在地块成交之日起 50 天内注册在苏州

高新区浒墅关经济技术开发区内，且注册资本金不低于 1亿元。 

第十一条 地块内办公物业引入的企业需符合数字经济产业

园的整体定位，且须通过苏州浒墅关经开区管委会的认可。 

第十二条 乙方自签订本宗地块的《土地使用出让合同》后 5

年内需累计引入并在高新区内注册不少于 200 家企业，其中智慧城

市相关企业不少于 60家，人工智能相关企业不少于 60家，数字文

旅相关企业不少于 60家，区块链企业不少于 20家。 

第十三条 自该地块全部建筑取得竣工验收备案表后5年内在

苏州浒墅关经开区缴纳税收不少于 8亿元（税收不含房地产税、建

筑等相关税费）。 

第十四条 自该地块全部建筑取得竣工验收备案表后5年内引

进本科及以上人才不少于3000人，其中硕士及以上学历不少于300

人，且引进企业成功申报并获得知识产权专利不少于 700 个。 

四、违约责任 

第十五条 为保证协议的履行，自双方签订本协议后，乙方须

在 15 个工作日内向甲方提供甲方指定单位账户的履约保函 1 亿元

（大写：壹亿元整）。 

依据产业项目的建设形象进度，甲方向乙方分批退还履约保

函，即（1）该宗地块获得施工许可证并开工建设后，乙方向甲方
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提出书面申请之日起 10个工作日内，甲方退还乙方履约保函 5000

万元；（2）该宗地块整体竣工验收后，自乙方向甲方提出书面申

请之日起 10个工作日内，甲方退还乙方履约保函 5000 万元。 

第十六条 乙方应按本协议第十三条税收要求内容履行约定，

如乙方未能达到上述税收标准，应承担违约责任，差额部分以违约

金形式在地块全部建筑取得竣工验收备案表 5 年后的三个月内一

次性支付给甲方，乙方未能在三个月内完成支付的，应按日向甲方

交纳相当于差额税收金额万分之三的滞纳金。 

第十七条 乙方如未能履行本协议除第十三条约定外的任何一

条，甲方可按宗地土地出让金的 20%向乙方收取违约金，并有权要求限

期进行整改，如未能按期整改的，甲方可采取措施提请相关部门暂停办

理企业的后续行政审批手续。 

第十八条 针对乙方不同程度的违约行为，在由甲方追究其违约

责任的同时，甲方有权向征信主管部门进行推送，将其列入公共信用信

息平台中的失信企业名单。 

五、不可抗力 

第十九条 协议三方当事人任何一方由于不可抗力原因造成

本协议部分或全部不能履行的，可以部分或全部免除责任，但应在

条件允许下采取一切必要的补救措施以减少因不可抗力造成的损

失。当事人迟延履行期间发生的不可抗力，不具有免责效力。 

六、争议解决 



第二十条因本协议引起的或与本协议有关的任何争议或纠纷，

三方应友好协商解决。协商不成的，提交甲方住所地人民法院裁决。 

七、其他 

第二十一条本协议一式四份，甲丙两方各执一份，乙方执两份，

均具有同等法律效力。在签订出让合同之前，乙方应将其中一份协

议提交给地块所在区自然资源主管部门。 

第二十二条本协议自甲乙丙三方签字盖章之日起生效。 

第二十三条本协议如有未尽事宜，原协议主体应协商签订书面

补充协议，补充协议与本协议具有同等法律效力。 

（以下无正文）



- 8 - 
 

（本页无正文，为签章页） 

甲方：乙方： 

 

（盖章）（盖章） 

 

 

法定代表人或授权代表：法定代表人或授权代表： 

（签章）（签章） 

 

 

签订日期：签订日期： 

 
 

丙方： 

 

（盖章） 

 

法定代表人或授权代表： 

（签章） 

 

 

签订日期： 
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